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Al socio unico de Insur Promocion Integral, S.L. (Sociedad Unipersonal):

Opinidén "
Hemos auditado las cuentas anuales de Insur Promocién Integral, S.L. (Sociedad Unipersonal) (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y

ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de [a opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
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de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién

sobre estas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

 Valoracion dg-E&isﬁéncias'I'nm.cabiliarias:;.E\'&f:aﬁi!itjgc.i:é n de posibles deter

Descripcion

La Sociedad posee una cartera de suelos,
promociones en curso y promociones de
viviendas terminadas, ubicadas en el
territorio nacional, cuyo valor en libros a 31
de diciembre de 2023 asciende a 112,4
millones de euros. La Sociedad valora estas
existencias a coste de adquisicién o a valor
de mercado si este Gltimo fuera inferior, y
utiliza terceros ajenos a la entidad como
expertos para determinar el valor de
mercado de sus existencias con periodicidad
anual.

La valoracion de las existencias inmobiliarias
constituye uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria, dado que
los métodos de valoracion generalmente
aplicados a estos activos, el método de
comparacién y el método residual dinamico,
requieren de la realizacion de estimaciones
con un grado de incertidumbre significativa,
entre las que destacan:

e los precios de venta futuros y el ritmo de
ventas de las distintas promociones,

e |os costes estimados a incurrir para
completar las promociones en
desarrollo,

e |ostiempos de desarrollo de los suelos
en cartera, y

e latasainterna usada en la actualizacion.

Adicionalmente pequefias variaciones
porcentuales en las asunciones clave
utilizadas para la valoracion de los activos

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, una evaluacién critica
de los procesos llevados a cabo por el
administrador Unico de la Sociedad para
supervisar y aprobar la contratacién y el
trabajo realizado por los expertos
contratados para la valoracion de la cartera
de activos inmobiliarios, asi como que no
existan presiones sobre el resultado del
trabajo que realizan dichos expertos.

Hemos obtenido los informes de valoracion
de los expertos contratados por la entidad
para la valoracion de la totalidad de las
existencias inmobiliarias, evaluado la
competencia, capacidad y objetividad de los
mismos, asi como la adecuacion de su
trabajo para que sea utilizado como
evidencia de auditoria. En este sentido, con
la colaboracion de nuestros expertos
internos en valoracion hemos:

e evaluado la razonabilidad de los
procedimientos y metodologia de
valoracion utilizados por los expertos
contratados por la Direccion de la
entidad, y

e sobre una muestra de activos elegida
entre aquellos con mayor relevancia en
el portfolio de la Sociedad y aquellos
cuya variacion de valor implicasen
alguna caracteristica atipica con
respecto a la informacion de mercado
disponible y al resto de existencias



Valoracion de Existencias Inmobiliarias. Evaluacion de posibles deterioros

Descripcion

inmobiliarios podrian dar lugar a variaciones
significativas en las cuentas anuales.

Procedimientos aplicados en la auditoria

inmobiliarias, hemos realizado una
revision de las valoraciones obtenidas,
evaluando conjuntamente con nuestros
expertos internos los aspectos con
mayor riesgo. Al realizar dicha revision,
hemos tomado en consideracion la
informacion disponible de la industria y
las transacciones de activos similares a
la cartera de activos inmobiliarios en
propiedad de la Sociedad.

Por ultimo, hemos evaluado la idoneidad de
los desgloses realizados por la Sociedad en
relacion a estos aspectos, que se incluyen
en la nota 8 de las cuentas anuales del
ejercicio.

Valoracion de participaciones mantenidas en sociedades del Grupo y asociadas y créditos

concedidos a las mismas

Descripcion

La Sociedad mantiene participaciones en el
capital social de sociedades del Grupoy
asociadas que no cotizan en mercados
regulados, asi como créditos concedidos a
las mismas a largo plazo, cuyo valor neto
contable asciende a 34,2 y 45 millones de
euros, respectivamente (véase notas 7.b y
14).

La valoracion de tales participaciones y
créditos requiere de la aplicacidn de juicios
y estimaciones significativos por parte del
administrador unico en lo que respecta a la
determinacion de su importe recuperable,
para lo que, dada la actividad de naturaleza

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido el entendimiento de los
procedimientos llevados a cabo por la
Sociedad para evaluar los deterioros
contables a registrar en relacién con sus
participaciones mantenidas en sociedades
del Grupo y asociadas y los créditos
concedidos a las mismas, evaluando la
razonabilidad del método de valoracién
empleado para ello.

En aquellos casos en los que el analisis
realizado muestra que existen indicios de
deterioro hemos revisado la informacion y
los parametros que se han utilizado para la



Valoracion de participaciones mantenidas en sociedades del Grupo y asociadas y créditos

concedidos a las mismas

Descripcion

inmobiliaria de las sociedades participadas
y/o deudoras, la Sociedad considera como
mejor evidencia de dicho importe
recuperable la evaluacion del patrimonio
neto de la entidad participada corregido por
las plusvalias tacitas existentes en los
activos inmobiliarios propiedad de dichas
sociedades participadas y, en su caso,
deudoras en la fecha de la valoracién.

Los aspectos mencionados suponen que
consideremos la situacion descrita como un
aspecto relevante de nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

determinacion del deterioro. En este
sentido, hemos obtenido las estimaciones
realizadas por la Direccidn de la Sociedad en
relacion a los importes recuperables de las
inversiones, verificando la coherencia y
correccion aritmética de los mismos.

Adicionalmente hemos obtenido los estados
financieros al cierre del ejercicio de las
sociedades participadas, dado que a efectos
de la determinacion del deterioro sobre las
mismas se ha considerado su patrimonio
neto corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de valoracién,
habiendo evaluado la correccidn aritmética
de los deterioros registrados, en su caso. En
este contexto, hemos evaluado y revisado el
trabajo de auditoria realizado en relacién a
la informacion financiera de las mismas,
auditadas o revisadas por nosotros como
componentes de la Sociedad, asi como
revisado los informes de valoracién de
terceros que soportan las plusvalias tacitas
consideradas en los analisis realizados por la
Sociedad.

En lo que respecta a la determinacion del
importe recuperable de los créditos
concedidos, hemos llevado a cabo pruebas
sustantivas de detalle mediante la revision
de los vencimientos de los contratos
formalizados, realizando un andlisis de la
solvencia financiera y patrimonial del
deudor y de las garantias existentes, en su
caso, de recuperacion de dichos créditos.



Valoracién de participaciones mantenidas en sociedades del Grupo y asociadas y créditos

concedidos a las mismas

Descripcion Procedimientos aplicados en la auditoria

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacidn incluidos en las notas 7.b y
14 de las cuentas anuales adjuntas en
relacion con este aspecto resultan
adecuados a los requeridos por la normativa
contable aplicable.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2023, cuya
formulacion es responsabilidad del administrador Unico de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacidn del informe de gestidn son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el pérrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad del administrador Gnico en relacién con las cuentas anuales

El administrador unico es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidén financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que considere necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el administrador unico es responsable de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,



segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el administrador Unico tiene
intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en las dos paginas siguientes es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

DELOITTE, S.L.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las

uenta

s anual

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de unaincorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusidn del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por el administrador unico.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por el administrador Unico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con el administrador Unico de la entidad en relacidn con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al administrador Gnico de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.






GLASE 8-

RES CENTIMOS!
DE EURO

INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L. (Sociedad Unipersonal)

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Miles de Euros)

0P2141312

Notas de la Ejercicio Ejercicio MNotas de la Ejercicio Ejercicio
ACTIVO Memoria 2023 2022 PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memaria 2023 2022
ACTIVO NO CORRIENTE 93.604 132.385 | PATRIMONIO NETO Nota 9 113.739 110.143
Inmovilizado material 218 33 | FONDOS PROPIOS- 113.739 110,143
Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 218 33 | Capital 64,982 64.982
Inversiones inmobiliarias Nota 6-a 5.355 222 | Capital escriturado 64,982 64.982
Tarrznos 3.351 31 | Prima de asuncién 20.095 27.095
Construccicnes 2.004 191 | Reservas 20.323 5.317
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plaze Nota 7-b 79.175 112.565 | Legal y estatutarias 4,467 3.224
Instrumentas de patrimanio 34,223 75.965 | Otras reservas 15.856 2.093
Créditos a empresas del grupo y asociadas a largo plaza Nota 14 44,952 36.600 | Otras aportaciones de socios 419 326
Inversiones financieras a largo plazo Nota 7-a 7.867 17.253 | Resultado del ejercicio 7.920 12.423
Qtros actives financieras 7.867 17.253
Activos por impuesto diferido Nota 12 989 2.312
PASIVO NO CORRIENTE 45.260 61.656
Provisiones a largo plaza 587 —_6_1
QOtras provisiones 587 61
Deudas a largo plazo Mota 10 13.370 18,642
Obligaclones y otros valores nagaciables 7.633 16,957
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 5.722 1.683
Otros pasives financizros 15 2
ACTIVO CORRIENTE 140.408 91.920 | Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo Nota 14 30.755 42,953
Existencias Nota 8 115.517 70.483 | Pasivos por impuesto diferido 548 =
Terrenos y Solares 35.076 39.930
Obra en curso de construcciones 62,252 23.886
Edificios construidos 14.819 1.185
Edificios adquiridos 300 300 | PASIVO CORRIENTE 75.013 52.506
Anticipos a proveedoras 3.070 5.182 | Provisiones a corto plazo 1.024 377
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar MNota 7-c 14,581 11.715 | Deudas a corto plazo Mota 10 46.740 31.571
Clientes por ventas y prestaciones da servicias 4.528 4.853 | Obligaciones y otros valores negociables 22.075 12.705
Clientas, empresas del grupo y ascciadas Nota 14 B.786 4.896 | Deudas con entidades de crédito a largo plazo 17.983 3.573
Deudaras varios 517 542 | Deudas con entidades de crédito a corto plazo 5.853 14.464
Active por impuasto corriente - 331 | Otros pasivos financieros a corto plazo 829 829
Otros créditos con las Administraciones Pablicas Nata 12 750 1.093 | Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo Nota 14 1.379 1,762
Inversiones financieras a corto plazo 76 76 | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar MNota 11 25,870 18.796
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo Nota 14 438 72 | Proveadoras 1.020 1,134
Craditos a empresas del grupo 488 72 | Praveedores, empresas del grupo ¥ @sociadas Nota 14 6.777 5.923
Periodificaciones a corto plazo 911 1.312 | Personal (remuneraciones pendientes de paga) 396 g7
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 8.835 8.262 | Otras deudas con las Administraciones Publicas Nota 12 1.828 401
Tesoreria 8.835 8.262 | Anticipos de clientes Nota 8 15.849 10.941
TOTAL ACTIVO 234.012 224,305 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 234.012 224.305

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembra da 2023.




CLASE 87 | Repeinges. |

INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L. (Sociedad Unipersonal)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Miles de Euros) _

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2023 2022
Importe neto de la cifra de negocios Nota 13-a 80.121 13.884
Ventas de edificios 59.698 7.928
Ingresos por venta de terrenos y solares 4.758 -
Ingresos por venta de promociones en curso 7.124 -
Arrendamientos 195 18
Prestacién de servicios 8.346 5.938
Variacién de existencias de productos terminados Y en curso de fabricacién Nota 8 (10.158) 11.036
Trabajos realizados por la empresa para su activo 145 - ’
Aprovisionamientos Nota 13-b (50.909) (17.552)
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (6.958) (5.378)
Trabajos realizados por otras empresas (43.951) (12.174)
Otros ingresos de explotacién 65 50
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 65 50
Gastos de personal Nota 13-c (3.473) (3.416)
Sueldos, salarios y asimilados (2.768) (2.768)
Cargas sociales (705) (648)
Otros gastos de explotacién Nota 13-d (7.102) (4.863)
Servicios exteriores (6.062) (4.477)
Tributos (532) (57)
Otros gastos de gestién corriente (508) (329)
Amortizacién del inmovilizado Notas 4-ay 6 (106) (17)
Otros resultados 272
RESULTADO DE EXPLOTACION 8.583 (606)
Ingresos financieros Notas 13y 14 3.797 14.525
De participaciones en instrumentos de patrimonio
- En empresas del grupo y asociadas 1.223 13.149
De valores negociables y otros instrumentos financieros
- En empresas del grupo y asociadas 2.461 1.359
- En terceros 113 17
Gastos financieros Nota 13-e (3.047) (2.028)
Por empresas del grupo y asociadas (1.581) (512)
Por deudas con terceros (5.349) (2.479)
Gastos financieros capitalizados Notas 4-h y 13 3.883 963
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 801 377
Deterioros y pérdidas Notas 7 y 13 801 377
RESULTADO FINANCIERO 1.551 12,874
"RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 10.134 12.268
Impuestos sobre beneficios Nota 12 (2.214) 155
RESULTADO DEL EJERCICIO 7.920 12.423

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023.




CLASE 8. IS

INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L. (Sociedad Unipersonal)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE

0P2141314

AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
at=sthblll) IERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DE 2023

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Miles de Euros)

Notas de la
Memoria

Ejercicio
2023

Ejercicio
2022

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
- Por valoracién de instrumentos financieros
- Por cobertura de flujos de efectivo
- Subvenciones, donaciones y legados recibidos
- Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
- Efecto impositivo
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (II)

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
- Por valoracién de instrumentos financieros
- Por cobertura de flujos de efectivo
- Subvenciones, donaciones y legados recibidos
- Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
- Efecto impositivo
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (III)

Nota 9

7.920

9.000

(13)

(5)

(10)

(4)

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+II+III)

7.910

8.996

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gaétos
reconocidos correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023,




0P2141315

CLASE 8.

INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L. (Sociedad Unipersonal)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
Se——mnellal T ERPINADOU EL 51 DE DICIEMBRE DE 2023

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(Miles de Euros)

Otras
Capital Prima de Reserva Reserva Reservas de | aportaciones Dividendo Resultado
escriturado asuncion Legal Voluntaria fusion de socios a cuenta del ejercicio TOTAL

SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2021 64.982 33.595 2.324 861 386 213 (6.000) 9.000 105.361
Total ingresos y gastos reconocidos = . - (4) = - = 12.423 12.419
Operaciones con socios o propietarios - (6.500) - (1.250) - 113 - - (7.637)
Distribucidn da dividendos (Nota B) - (6.500) - (1.250) - - - - (7.750)

Ampliacian de capital (Nota 8) = - ] - ) < = & -
Otras operaciones - = s & 2 113 = - 113

Distribucién del resultado del 2021 = = 900 2.100 » - 6.000 (9.000) -
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2022 64.982 27.095 3.224 1.707 386 326 - 12.423 110.143
Fusién por absorcion (Nota 5) - - - - 2.593 - - - 2.503
Total ingresos y gastos reconocidos - = = (10) % - = 7.920 7.910
Operaciones con socios o propietarios - (7.000) - - - 23 - - (6.907)
Distribucién de dividendos = (7.000) = = - 2 % - (7.000)
Otras aportaciones de socios - & - = = 93 - - 93

Distribucion del resultado del 2022 - - 1.242 11.181 - - - (12.423) -
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2023 64.982 20.095 4.466 12.878 2,979 419 = 7.920 113.739

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado total de cambios
en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023,
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INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L. (Sociedad Unipersonal)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

_—==== LT TDREL UL cULS

(Miles de Euros)

6

Notasdela [ Ejercicio Ejercicio
Memoria 2023 2022
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I) 4,220 (16.251)
Resultado del ejercicio antes de impuestos 10.134 12.268
Ajustes al resultado: 2.507 (11.385)
- Amortizacion del inmovilizado Nota 4-a y 6 106 17
- Deterioro y pérdidas (inversiones financieras) Notas 7 y 13 (801) (377)
- Ingresos financieros Notas 13 y 14 (3.797) (13.149)
- Gastos financieros Nota 13 6.930 2.028
- Imputacion de subvenciones (10) -
- Devengo Plan acciones Ifp 79 96
Cambios en el capital corriente (4.055) (14.148)
- Existencias Nota 8 (3.883) (18.685)
- Deudores y otras cuentas a cobrar (1.138) (4.349)
- Otros activos y pasivos corrientes 13.389 (1.036)
- Acreedores y otras cuentas a pagar (12.795) 10.171
- Otros activos y pasivos no corrientes 372 (249)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (4.366) (2.986)
- Pagos de intereses (6.862) (3.147)
- Cobros de intereses 2.496 161
- Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios - -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (I1) (8.880) (40.214)
Pagos por inversiones : (12.086) (45.953)
- Empresas del grupo y asociadas Nota 7 (12.009) (45.878)
- Inmovilizade material e inversiones inmobiliarias (77) -
- Otros activos financieros = (75)
Cobros por desinversiones 3.206 5.739
- Empresas del grupo y asociadas Nota 7 2.206 5.722
- Otros activos financieros 1.000 17
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (III) (4.971) 50.727
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 806 38.879
- Emisién de deudas con entidades de crédito Nota 10 25.907 19.019
" - Devolucién y amortizacién de deudas con entidades de crédito Nota 10 (28.351) (12.435)
- Emisién de deudas con empresas del grupo ' Nota 14 4.361 32.295
- Devolucién y amortizacién de deudas con empresas del grupo (1.111) -
Cobros y Pagos por dividendos Y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (5.777) 11.848
- Pago de dividendos (7.000) (7.750)
- Cobros de dividendos con empresas del grupo y asociadas Nota 13. e) 1.223 19.598
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+II+1II) (9.631) (5.738)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 8.262 14.000
Efectivo por combinacién de negocios (Nota 5) 10.204
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 8.835 8.262

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023.
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Insur Promocién Integral, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Memoria del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2023

1. Actividad de la sociedad

Insur Promocién Integral, S.L. (Sociedad Unipersonal) se constituyd, con la denominacién social
Innovacién en Desarrollos Urbanos del Sur, S.A., el 30 de diciembre de 2004, estando inscrita en el
Registro Mercantil de Sevilla en el tomo 4097 de sociedades, folio 11, hoja nlimero SE-60965,

Con fecha 13 de febrero de 2014, como consecuencia de los acuerdos alcanzados en octubre de 2013, el
accionista mayoritario formalizé |a compra a Inmobiliaria Acinipo, S.L.U., del grupo Unicaja, del 48% de
su participacién en la Sociedad. Por tanto, desde el 13 de febrero de 2014 |3 Sociedad tiene el cardcter de
unipersonal, siendo su Socio Unico Inmobiliaria del Sur, S.A.

Con fecha 11 de julio de 2014, se elevé a publico el acuerdo de Fusién aprobado el 6 de junio de 2014 por
parte de las Juntas Generales Extraordinarias y Universales de las sociedades intervinientes en la misma
“Innovacién en Desarrollos Urbanos del Sur, S.A.U.” e “IDS Residencial, S.L.U.”, acordando aprobar la
Fusion por absorcién de “Innovacién en Desarrollos Urbanos del Sur, S.A.U.” como sociedad absorbente,
y la sociedad “IDS Residencial, S.L.U.” como sociedad absorbida, con entera transmisién del patrimonio

absorbente que aprobé la fusién, se acordé el cambio de denominaci6n social que pasé a ser e de Ia
absorbida “IDS Residencial, S.A. (Sociedad Unipersonal)”,

Con fecha 13 de septiembre de 2016, se otorgé la escritura publica de cambio de régimen juridico de Ia
sociedad que se transformé en Sociedad de Responsabilidad Limitada.

Con fecha 13 de diciembre de 2016, se otorgd la escritura de fusién por la cual IDS Residencial S.L.U.
absorbié a las sociedades, también integramente participadas por Inmobiliaria del Sur, S.A., Bellasur
Patrimonial, S.L.U. y Viasur Soluciones Inmobiliarias, S.L.U., que se extinguieron sin liquidacién y con
entera transmision de sus patrimonios a la sociedad absorbente con efectos contables desde 1 de enero
de 2016. )

En escritura otorgada con fecha 29 de diciembre de 2016, se elevd a publico el acuerdo de modificacién
de la denominacién social que pasé a ser Insur Promocién Integral, S.L.U.

Con fecha 30 de junio de 2023, se formulé por los 6rganos de administracién de las sociedades
intervinientes y se aprobé por el Socio Unico de |a sociedad absorbente el proyecto comtin de fusion por
el cual Insur Promocién Integral, S.L.U. (Sociedad Absorbente)absorbe a las sociedades participadas
integramente Cominsur, S.L.U. y Desarrollos Metropolitanos del Sur, S.L.U. (Sociedades Absorbidas),
quedando estas sociedades disueltas y extinguidas sin liquidacién, desapareciendo del tréfico juridico y
traspasando en bloque todos los elementos patrimoniales integrantes de su activo Y pasivo a la Sociedad
Absorbente, que se ha subrogado plenamente en los derechos y obligaciones de las Sociedades
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Absorbidas. Dicho acuerdo de fusién fue elevado a publico con fecha con fecha 26 de octubre de 2023, e
inscrito en el correspondiente Registro Mercantil con fecha 30 de octubre de 2023.

Segun sus Estatutos Sociales, constituye el objeto social de la Socledad Ia adquisicién de terrenos Y solares
para edificar y la de edificios de cualquier clase para su demolicién, ampliacién o reconstruccion; asi como,
la adquisicién, arrendamiento, administracion, promocién, comercializacién Y explotacion de toda clase de

servicios de administracién y gestién de activos inmobiliarios. La intermediacién en el estudio, desarrollo
y elaboracién integral en sus aspectos juridico, técnico y econémico sobre toda clase de promociones
inmobiliarias, obras y proyectos tanto para si, como para terceros. Estas actividades podran ser
desarrolladas en forma parcial y directa o indirectamente mediante |a titularidad de acciones o
participaciones de Sociedades de idéntico o analogo objeto.

La Sociedad hasta el 31 de diciembre de 2016 no disponia de medios materiales y humanos propios,
existiendo hasta esa fecha un contrato de gestion con la sociedad Inmobiliaria del Sur, S.A, por el que se
le retribuia en un 5% del precio total de las ventas de las promociones inmobiliarias que gestionaba. Al 1

La Sociedad es cabecera de un grupo de entidades dependientes, no obstante, estd dispensada de
obligacidn de consolidar por encontrarse dentro de un grupo superior cuya cabecera es Inmobiliaria del
Sur, S.A., con domicilio social en Sevilla, siendo esta sociedad Ia que formula estados financieros

Dada la actividad a la que se dedica |a Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen

Cuestiones medioambientales.

2. Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Marco Normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad-

Estas cuentas anuales se han formulado por el Administrador Unico de la Sociedad de acuerdo con e
marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

» Cddigo de Comercio vy la restante legislacion mercantil.

* Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 junto con los Real Decretos
1159/2010, 602/2016 y 1/2021 por el que se modifican determinados aspectos del PGC vy sus



0P2141319

CLASE 8°

B

adaptaciones sectoriales y, en particular, la Adaptacién Sectorial del Plan General de Contabilidad
de las Empresas Inmobiliarias aprobada por Orden del 28 de diciembre de 1994,

e Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad v sus normas complementarias.

* El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.
b) Imagen fiel-

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion y
en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad, se
someterdn a la aprobacién por la Junta General Ordinaria de Socios, estimandose que seran aprobadas
sin modificacién alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2022 fueron aprobadas por

decisién del Socio Unico, en competencia de la Junta General Ordinaria de Socios, el 30 de junio de
2023.

c) Principios contables no obligatorios aplicados-

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Administrador Unico ha
formulado estas cuentas anuales teniendo en.consideracion la totalidad de los principios Yy normas
contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningln principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre-

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Administrador Unico de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos vy
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

+ La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Notas 4-a, 4-b,
4-d, 4-e, 5,6y 7).

e Lavida util de los activos materiales, e inversiones inmobiliarias (véase Nota 4-a y 4-b).
e El célculo de provisiones (véase Nota 4-j).

» La probabilidad de obtencién de beneficios fiscales futuros a la hora de registrar activos por
impuestos diferidos (véase Nota 4-f y 11-e).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible
al cierre del ejercicio 2023, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen

a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.
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Durante el gjercicio 2023, no se han producido cambios significativos en las estimaciones realizadas al

cierre del ejercicio 2022.

e) Comparacién de la informacién-

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2023 se presenta, a efectos

comparativos con la informacion del ejercicio 2022.

Las principales politicas contables y normas de valoracién adoptadas se presentan en la Nota 4,

f) Cambios en criterios contables-

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a

los criterios aplicados en el ejercicio 2022,

g) Correccién de errores-

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningtin error significativo que
haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del gjercicio 2022.

h) Agrupacién de partidas-

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en
el patrimonio neto se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida
en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la

memoria.

. Distribucién del resultado

La Sociedad ha obtenido beneficios en el ejercicio, por lo que la propuesta de distribucion del resultado
del ejercicio 2023 que el Administrador Unico de la Sociedad someterd a la aprobacién de la Junta General

Ordinaria de Socios es la siguiente:

Miles de euros

2023 2022

Base de reparto
Pérdidas y ganancias 7.920 12.423
Total 7.920 12.423
Distribucion

Reserva Legal 792 1.242

Reservas voluntarias -7.128 11.181
Total 7.920 12.423

El socio Unico, en decisién de fecha 30 de junio de 2023, en competencia de la Junta General Extraordinaria
de Socios, ha acordado la distribucién de un dividendo con cargo a Prima de Asuncion por importe de

2.000 miles de euros.
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El socio Unico, en decisién de fecha 29 de diciembre de 2023, en competencia de la Junta General
Extraordinaria de Socios, ha acordado la distribucién de un dividendo con cargo a Prima de Asuncidn por
importe de 5.000 miles de euros.

El socio tnico, en decisién de fecha 29 de junio de 2022, en competencia de la Junta General Extraordinaria

de Socios, acordd la distribucién de un dividendo con cargo a Reservas Voluntarias por importe de 1,250
miles de euros.

El socio Unico, en decisién de fecha 28 de diciembre de 2022, en'competencia de la Junta General
Extraordinaria de Socios, acordd la distribucion de ur dividendo con cargo a la Prima de Asuncién por
importe de 6.500 miles de euros. i

En los Ultimos 5 ejercicios la Sociedad ha distribuido los siguientes dividendos:

Miles de euros
2023 2022 2021 2020 2019

Dividendos distribuidos 7.000 7.750 6.000 3.500%* 6.922

*Adicionalmente en el ejercicio 2020 se distribuyé un dividendo en especie consistente en las
participaciones sociales que la Sociedad ostentaba en la sociedad IDS Madrid Manzanares, S.A.

De acuerdo con la legislacién vigente, s6lo podrdn repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio
si el valor del valor neto contable es, o no resulta ser a consecuencia del reparto, inferior al capital social.
Por otra parte, hasta que las partidas de gestos de investigacion y desarrollo y fondo de comercio hayan
sido amortizadas al completo, estéd prohibida toda distribucién de beneficios, a menos, que el importe de
las reservas disponibles sea como minimo igual a los gastos no amortizados.

Por tanto, la cuantia a distribuir no excede de los limites impuestos por la legislacion aplicable,

Normas de valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas
anuales de los ejercicios 2023 y 2022, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad,
han sido las siguientes:

a) Inmovilizado material-

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccién, y

posteriormente se minora por la correspondiente amortizaciéon acumulada y las pérdidas por deterioro,
si las hubiera,

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en que se incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a
alargar la vida (til de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado
antes de |a puesta en condiciones de funcionamiento del bien ¥ que hayan sido girados por el proveedor
0 correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente
atribuible a la adquisicién o fabricacion del mismo.
































































































































































































































































































