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CUENTADERESULTADOSVILLONEEH )

GRUPOINSUR

MAGNITUDESEJERCICI@021 (CONSOLIDADNIIF)

RATIOSSIGNIFICATIVOS

BALANCHEDE SITUACIONMILLONEDEH )

Cifra de negocio 105,4
Promocion 40,0
Patrimonial 15,3
Construccion 44,7
Gestion 53

Ebitda 24,3

Ebitda ajustado * 20,6

Resultado del ejercicio atrib. soc. dominante 12,0

Activo Total 464,2
Patrimonio Neto 131,5
Deuda Financiera Neta 195,0
Fondo de Maniobra 37,2

* Sinincluir resultado de la venta de inversiones inmobiliarias

Margen operativo (Ebitda ajustado/cifra 0,2
negocio)

Ebitda ajustado sobre gastos financieros

netos de capitalizacién 3,4X
GAV(millones H) 419,3
Loanto Value (deuda financiera neta/GAV) 46,5%

ACCIONINMOBILIARIADELSUR(MEDIA4T 2021)

Capitalizacion (millones H) 146 8
Cotizacion accién (euros) 7,87
Cotizacidn accion al cierre de 2021 (euros) 7,70
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022

BALANCECONSOLIDADG5RUPOINSUR

Cantidades expresadasen millones H

GRUPOINSUR

PRINCIPALESMAGNITUDES

Total activo 464,2 433,9 7,0%
Activo no corriente 329,8 286,5 15,1%
Inversionesinmobiliarias 215,5 207,6 3,8%
Inversionesen empresasasociadas 38,9 38,4 1,3%
Activo corriente 134,5 147,4 -8,7%
Existencias(netas de deterioros) 47,6 72,6 -34,4%
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022

BALANCECONSOLIDADG5RUPOINSUR

Cantidades expresadasen millones H

GRUPOINSUR

PRINCIPALESMAGNITUDES

Patrimonio Neto y Pasivo 464,3 433,9 7,0%
Patrimonio Neto 131,5 125,6 4,7%
Patrimonio neto atribuible ala soc.dominante 128,3 122,3 4,9%
Intereses minoritarios 3,2 3,2 -
Pasivono corriente 235,4 199,7 17,9%
Deudas con entidades de crédito no corrientes 191,7 184,9 3,7%
Pasivocorriente 97,3 108,7 -10,5%
Deudas con entidades de crédito corrientes 36,1 54,1 -33,3%

Deudas con entidades de credito a largo plazo 8,9 26,8

Deudas con entidades de credito a corto plazo 27,2 27,3
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022

CUENTADERESULTADOSONSOLIDADASRUPOINSUR

Cantidades expresadasen millones H

2021

GRUPOINSUR

PRINCIPALESMAGNITUDES

dominante

Importe neto de cifra de negocios 105,4 87,7 20,2%
Resultado entidades valoradas por el .
método de la participacion 4,3 9,4 -54,3%
Resultado por toma o péerdida de control de
sociedadesconsolidadas ] 21,9 ]
Resultado de explotacion 20,1 31,5 -36,2%
Resultado antes de impuestos 15,0 26,2 -42,7%
Resultado del ejercicio atrib. soc.

’ 12,0 21,1 43,1%
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022

BALANCHNDIVIDUALINMOBILIARIADELSUR

Cantidades expresadasen millones H

GRUPOINSUR

PRINCIPALESMAGNITUDES

Existencias(netas de deterioros)

Total activo 220,7 210,5 4,8%
Activo no corriente 192,3 173,2 11,0%
Inversionesen empresasdel Grupo y asociadas 184,4 164,2 12,3%
Activo corriente 28,4 37,3 -23,9%
3,1 15,1 -19,4%
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022

BALANCHNDIVIDUALINMOBILIARIADELSUR

Cantidades expresadasen millones H

GRUPOINSUR

PRINCIPALESMAGNITUDES

Patrimonio Neto y Pasivo 220,7 210,5 4,8%
Patrimonio neto 113,3 112,0 1,16%
Pasivono corriente 12,7 12,2 0,7%
Deudas con entidades de crédito no corrientes 31,9 30,1 6,0%
PasivoCorriente 34,7 26,3 31,9%
Deudas con entidades de crédito corrientes 9,9 13,3 -25,6%

Deudas con entidades de credito a largo plazo 1,6 2,0

Deudas con entidades de credito a corto plazo 8,3 11,3




JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

PRINCIPALESMAGNITUDES

CUENTADEPERDIDAS Y GANANCIASDIVIDUALINMOBILIARIADELSUR

Cantidades expresadasen millones H 2021 2020

Importe neto de cifra de negocios 14,2 11,4 24,6%
Resultado de explotacion 8,8 6,1 44,3%
Resultadosantes de impuestos 6,7 4,0 67,5%
Resultado del ejercicio 7,3 4,3 69,8%
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

MAGNITUDE&SO021. GRUPOINSUR
CONSOLIDAD@PROPORCIONAIEJERCICIQ021

CUENTADERESULTADOSMILLONESDEH ) RATIOSSIGNIFICATIVOS

Cifra de negocio 125,3 Margen operativo (Ebitda ajustado/cifra
negocio) 0,18
Promocion 83,6 _ ) ) )
— Ebitda ajustado sobre gastos financieros
patrimonial 15,4 netos de capitalizacion 3,7X
Construccion 22,7 GAV(millones H) 522,9
Gestion 3,6 NAV 325,0
Ebitda 26,2 Loanto Value (deudafinanciera neta/GAV) 37,9%
Ebitda ajustado * 22.5 ACCIONINMOBILIARIADELSUR(MEDIAA4T 2021)
Resultado del ejercicio atrib . soc.dominante 12,0 Capitalizacién (millones H ) 1468
Activo Total 4975 Cotizacion accion al cierre de 2020 (euros) 7,70
Patrimonio Neto 131,5
Deuda Financiera Neta 197,9
Fondo de Maniobra 103,5

* Sinincluir resultado de la venta de inversionesinmobiliarias
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HITOSZ2021

GRUPO
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JUNTAGENERAIACCIONISTAQ022 GRUPOINSUR

HITOSFUNDAMENTALEZOZ1

1. Ao de recuperacion, con récord en preventas (61%superior a 2019)

2. Finalizacion de la transformacién de nuestros activos patrimoniales (Inversiénde 8,5MH )

3. Ambicioso Plan Estratégico 2021-2025 en marcha
4. Exitosaemisién de bonosde 3 0 Mg4ra impulsar el negocio de promocion

5. Compromiso con nuestrosaccionistas.0 , 4 0 Feh divilendos repartidos en 2021 (+25%vs 2020)

6. Bien posicionados para captar las buenas previsiones del sector inmobiliario espaiiol

°
INsur

GRUPO
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022

CIFRANEGOCIO
125,3M H-5,7%

DESGLOSEIFRANEGOCIO

83,6 M H+11,4%*

PROMOCION

PATRIMONIAL 15,4M H+16,0%

@ CONSTRUCCIONJ 22,7M H+22,6%

PRESTACIOBE

3,6 M H+20,3%

& =

U SERVICIOS

Magnitudes por método integracion proporcional

M H #Millén Euros
Var %interanual

* Excluyendo la entrega del Edificio Surde Rio 55 en 2020

EBITDA
26,2M H+32,9%

EBITDAAJUSTADO**
22 5M H+15,6%

RESULTAD@EEXPLOTACION
21,9M H-37,9%

BENEFICIONETO
12,0M H-43%

INVERSIONTOTAL30,9M H
(Suelos22,4M H+ Capex8,5MH)

DFN197,9M H

(11,0M Hinferior a Dic 2020)

** No tiene en cuenta el resultado por enajenaciones de inmovilizado, excluyendo los deterioros por existencias

GRUPOINSUR

RESUMENEJECUTIV2021

GExcelente desempefio comercial. Preventas
formalizadas en 2021 de 174,6M H(+102,7%
vs 2020y +61,0%vs 2019)

GSolido comportamiento del negocio
patrimonial . Nuevas superficies
alquiladas por 10.173m?2

GActualizacion de activos en la actividad
patrimonial. 8,5M Hen Capex

Glnversién en suelo 35,5M H(22,4M Hen
proporcional) para 946 viviendasy 32.000m2
de terciario

°
INsur

GRUPO
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ACTIVIDAD
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JUNTAGENERAIACCIONISTAQ022 GRUPOINSUR

NEGOCIOPROMOCIONRESIDENCIAL

CARTERAE PREVENTASL.12.21 CIFRANEGOCIQACTIVIDADPROMOCION*
CARTERAEPREVENTAS1.12.21
(PROPORCIONAL)

Millonesd e H Millones de H

Millones de H

*Método proporcional
l- 95’4 **Excluyendola venta
] 1196 | 121,1 del edificio Surde Rig

] 197,5 | 196,9
l 174’6 l 104,0 55 en 2020
80,1
| 135,4 , | 75,7
78,1
155.8 [153,9 | 1217 e 26.6 -5 83,6
80,2 156,1 oy 85,5 ! 65.1
98,4 ! 46
55,2 5.2 41 7 43
o KU K .
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 | 2020 2021
B Propias 0100% JV B Propias o JVen%

GEntrega de 380 viviendas con un PMV de 320.000H (71 propias y 309 a través de JV)
(G580 unidades pre-vendidas en 2021 (174,6M B
GCartera de preventas de 630 unidades( 17 4, 6 MH)

GCrecimiento cifra de negocio: +11,4%

GMargen Bruto 2021: 23,6%,+1,4p.p.vs 2020 1 l n S u r

(1) PMV: precio medio de venta GRUPO
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022
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Millonesd e H

M H(proporcional) 2020 var %
Cifra de negocio promocién residencial 83,6 75,0 11,4%
Costede las ventas (63,8) (58,4) 9,4%
Margen bruto 19,8 16,7 18,6%
% Margen bruto 23,6% 22,2% +1,4p.p.
% Margen bruto propias 28,2% 15,2% +13,0p.p.
% Margen bruto JVs 19,5% 28,2% -8,7p.p.
Margen neto 17,5 13,3 31,1%
% Margen neto 20,9% 17,8% +3,1p.p.
% Margen neto propias 22,6% 9,2% +13,4p.p.
% Margen neto JVs 19,4% 25,0% -5,6p.p.
Ebitda 14,7 10,6 39,1%
% Margen Ebitda 17,6% 14,1% +3,5p.p.
Beneficio antes de impuestos 12,2 2,2 463,1%
Beneficio neto 9,1 1,6 462,9%

CUENTADE RESUL TADOSPROMOCIONRESIDENCIAL

GMargen bruto del 23,6% (+1,4p.p. vs 2020)
GMargen neto del 20,9% (+3,1p.p. vs 2020)
GMejora del margen Ebitda en 3,5p.p.

Seexcluye el resultado de la venta del edificio de oficinas Sur deRio
55 en 2020, cuyo beneficio neto ascendioa 6 , 9 Mdicionalmente,
el ejercicio 2020 incluia un beneficio neto de 15,4MH por la toma de

control de la sociedad IDSMadrid ManzanaresS.A. ‘

GRUPOINSUR

INnsur
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

PROMOCIONESRESIDENCIALEACTIVASY CARTERADE SUELOS

CONSTRUCCION ENDESARROLLO ENCARTERA

4.602viviendas , 13 promociones N 23 promociones N 2.314viviendas (70%
| 597 viviendas 1.691viviendas opcionadas a largo
plazo)
(104 propias; 493 JVs) (92 propias; 1.599JVs) (888 propias: 1.426JVs)
MADRID
(68 viviendas en construccion 996 viviendas en
G121 viviendas en desarrollo comercializacion*

(56%vendidas)

‘ * Incluye viviendas de promociones
terminadas pendientes de venta.

CACERES

(80 viviendas en construccion

°
INsur

GRUPO
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

PROMOCIONES ERMINADASY ENTREGADA&N 2021

SELECTA SALOBRENA FASE] JGFEE S = MIRADOR DEL OLIVAR
| Salobrefia (Granada) e % e — & Valdemoro (Madrid)
55 viviendas 53 viviendas

Comercializadas: 54 Comercializadas: 53

SELECTA ARES PINEDA PARQUE Il
== Dos Hermanas (Sevilla) Sevilla
76 viviendas 80 viviendas

Comercializadas: 75 Comercializadas: 59

Insur

GRUPO
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

CRECIMIENTGEN PROMOCIONA TRAVESDEJVS

182 VIVIENDAS
123 VIVIENDAS IDSPalmera Residencial, S.A.
IDSBoadilla Garden Residencial,S.A.
FINALIZADAS1.009
192 VIVIENDAS
IDSMedina Azahara Residencial,S.A. EN DESARROLLG468
85 VIVIENDAS
Hacienda La Cartuja, S.L.
292 VIVIENDAS 4'477 2.924VIVIENDAS
IDSMontevilla Residencial S.A. VIVIENDASA Desarrollos Metropolitanos del Sur,S.L.
TRAVEDES JV

215VIVIENDAS

IDSResidencial Los Monteros, S.A.

464 VIVIENDAS
IDSParque Aljarafe Residencial,S.A.

INnsur

GRUPO
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SEVILLA
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

INSURALTOSDELAIRE- TOMARESJSEVILLA)

GTomares (Sevilla), municipio prime &area metropolitana Sevilla

GNaturaleza aut6ctona , zonas comerciales, servicios y equipamientos
publicos

GDotacién urbana singular y sostenible

(G54.133m? de residencial, 17.430m?2 de terciario y 3.375m2 de comercial en
planta baja

(G464 viviendas plurifamiliares en altura, 12fase 200 viviendas
Y s R B GlInversién prevista 93 M H
GEncomercializacion

Glnicio obras de construccion 3T 2022
GIDS ParqueAljarafe Residencial,S.A.(50% Insur Promocionintegral, S.L.U.)

Insur

GRUPO
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

M7 HACIENDA LA CARTUJATOMARESJSEVILLA)

GNueva promocion en Tomares (Sevilla) dirigida a satisfacer la demanda
de Obra Nueva en Tomares

G4.200m?2 para 28 viviendas unifamiliares de dos plantas
GActualmente en anteproyecto

Glnicio comercializacion 3T 2022

Glnicio obras construccién 3T 2023

GEntrega prevista 3T 2025

GlInversién prevista 7 MH

Glnsur Promocion Integral, S.L.U(100%Inmobiliaria del Sur)

INnsur

GRUPO
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

INSURARESIII - ENTRENUCLEOS)OSHERMANASSEVILLA)

GEntrentcleos. Dos Hermanas

GCentralidad metropolitana. Universidad Loyola, Universidad Pablo
Olavide, Gran Hipédromo Andalucia, Ciudad Deportiva R.Betis, Metrobus,
accesoSE40

G92 viviendas unifamiliares de dos plantas con porche y jardin privado
GZonas comunes, piscinas, jardines y salén social
GEncomercializacion

Glnicio obras construccién 1T 22

GEntrega prevista 1T 24

Glnversién prevista 18 M H

Glnsur Promocién Integral, S.L.U.(100%Inmobiliaria del Insur)

INnsur

GRUPO
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

SELECTATICA- ENTRENUCLEOS)OSHERMANASSEVILLA)

GEntrenucleos. Dos Hermanas

GCentralidad metropolitana . Universidad Loyola, Universidad Pablo Olavide,
Gran Hipodromo Andalucia, Ciudad Deportiva R.Betis, Metrobus, acceso SE40

(G35.599,94m? para 311 viviendas plurifamiliares

GZonas comunes, piscinas, jardines, padel, gimnasio y salon social
Glnicio obras construccion 4T 2022

GComercializacion en 2T 2022

GEntrega prevista 3T 2025

ey e

|
o
|
= =

Glnversién prevista 57 M H

R R

GDesarrollos Metropolitanos del Sur,S.L(50%Insur Promocion Integral
S.L.U)

[S—

°
INsur

GRUPO
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GRUPOINSUR

INSURCRETAII - ENTRENUCLEOS)OSHERMANASSEVILLA)

GEntrentcleos. Dos Hermanas

G21.532m2 suelo y 12.919m?2 para 72 viviendas unifamiliares de dos plantas
con porche y jardin privado

G2 Urbanizaciones que contaran cada una de ella con piscina y jardines
GActualmente en fase de estudios previos

Glnicio de comercializacién 3T 2022

Glnicio obras construccion 3T 2023

GEntrega prevista 3T 2025

Glnversién prevista2 2 MH

Glnsur Promocion Integral, S.L.U(100%Inmobiliaria del Sur)

°
INsur

GRUPO
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JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

SELECTBERMES LOSBERMEJALEESEVILLA)

GSurde Sevilla, frente a los Bermejales. Avda.de Jerez Parquedel Guadaira,
accesodirecto a SE30

G42 viviendas plurifamiliares

GZonas comunes, piscinasy zona de juegos infantiles.

Glnicio obras de construccién 3T 2022
GEntregaprevista 2T 2024

Glnversién prevista 11 M H
GDesarrollos Metropolitanos del Sur,S.L.(50%Insur Promocion Integral, S.L.U)

Insur

GRUPO

26



JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

‘
|

i e . B 7 | W e 2

27



JUNTAGENERAIACCIONISTAR022 GRUPOINSUR

LA PASTORA PUERTODE SANTAMARIA (CADIZ)

GCascoHistérico de El Puerto de Santa Maria (Cadiz)

(G6.817m? para 40 viviendas plurifamiliares de renta libre y 23 plurifamiliares de
VPO y 3.000 M de uso comercial

GEntramitacion ED

Glnicio comercializaciéon 3T 2022
Glnicio obras construccion 2S 2023
GEntrega prevista 1T 2025
Glnversién prevista 13 M H

Glnsur Promocion Integral, S.L.U(100%Inmobiliaria del Sur)

INnsur

GRUPO
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INnsur
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