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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al socio Unico de Insur Patrimonial, S.L. (Sociedad Unipersonal):

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Insur Patrimonial, S.L. (Sociedad Unipersonal) (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo vy la
memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas €xpresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes ai ejercicio terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacion (que se identifica en la nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios
y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en !a citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinién sobre estas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.
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Valoracion de Inversiones Inmobiliarias y evaluacién de posibles deterioros

Descripcién

La Sociedad gestiona una cartera de
activos inmobiliarios de naturaleza urbana
para su arrendamiento (principalmente
oficinas y locales comerciales) situados
fundamentalmente en la provincia de
Sevilla y registrados por un valor neto
contable total de 127 millones de euros a
31 de diciembre de 2019.

La Sociedad valora estos activos a coste
de adquisicién, registrando en su caso los
necesarios deterioros si el valor de
mercado de los mismos fuera inferior, para
lo cual utiliza terceros ajenos a la Sociedad
como expertes para determinar el valor
razonable de sus activos inmaobiliarios.
Dichos expertos tienen experiencia
sustancial en los mercados en los cuales
opera la Sociedad y utilizan metodologias
y estandares de valoracién ampliamente
usados en el mercado.

La valoracion de la cartera inmobiliaria
representa uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria, dado que
requiere el uso de estimaciones con un
grado de incertidumbre significativa. En
particular, el método de valoracién
generalmente aplicado a los activos de
patrimonio en renta es el de *Descuento
de Flujos de Caja”, que requiere realizar
estimaciones sobre:

s los ingresos netos futuros de cada
propiedad en base a la informacién
histérica disponible y estudios de
mercado,

» la tasa interna de retorno o coste de
oportunidad usada en la actualizacién,

¢ el valor residual del activo al final del
periodo de proyeccién, y

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, una evaluacién
critica de los procesos llevados a cabo por
la Sociedad para supervisar y aprobar la
contratacion y el trabajo realizado por los
expertos contratados para la valoracién de
la cartera de activos inmobiliarios, asf
como que no existan presiones sobre el
resultado del trabajo que realizan dichos
expertos.

Hemos obtenido los informes de valoracién
de los expertos contratados por la
Sociedad para la valoracién de Ia totalidad
de la cartera inmobiliaria, evaluando la
competencia, capacidad y objetividad de
los mismos, asi como la adecuacién de sy
trabajo para que sea utilizado como
evidencia de auditoria. En este sentido,
con la colaboracién de nuestros expertos
internos en valoracién, hemos:

* analizado y concluido sobre la
razonabilidad de los procedimientos y
metodologia de valoracién utilizada por
los expertos contratados por la
Direccién de la Sociedad, y

= sobre una muestra de activos elegida
entre aquellos con mayor relevancia en
el portfolio de la Sociedad y aquellos
cuya variacion de valor implicasen
alguna caracteristica atipica con
respecto a la informacién de mercado
disponible y al resto de activos
inmobiliarios, hemos realizado una
revision de las valoraciones obtenidas,
evaluando conjuntamente con nuestros
expertos internos los aspectos de
mayor riesgo. Al realizar dicha
revision, hemos tomado en
consideracion la informacién disponible
de la industria v las transacciones de




Valoracién de Inversiones Inmobiliarias y evaluacion de posibles deterioros

Descripcion Procedimientos aplicados en la auditoria
+ la tasa de salida "exit yield". activos similares a la cartera de activos
inmobiliarios en propiedad de la

Adicionalmente pequefias variaciones
porcentuales en las asunciones clave
utilizadas para la valoracién de los activos También hemos analizado y concluido

Sociedad.

inmobiliarios podrian dar lugar a sobre la idoneidad de los desgloses
variaciones significativas en las cuentas realizados por la Sociedad en relacién a
anuales. estos aspectos, que se incluyen en la nota

6 de las cuentas anuales del ejercicio.

Parrafo cde énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 19 de las cuentas anuales, que describe una incertidumbre
relacionada con el resultado y los efectos que la situacion de crisis del COVID 19 podria llegar
a producir en las operaciones futuras de la Sociedad. Nuestra opinién no ha sido modificada en
relacién con esta cuestion.

Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2019, cuya
formulacién es responsabilidad del administrador Gnico de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opini6n de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestidén. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido per la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basédndonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacidn son conformes a la normativa que resulta de aplicacién,

Responsabilidad del administrador Ginico en relacién con las cuentas anuales

El administrador Gnico es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la



entidad en Espafia, y del control interno que considere necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el administrador unico es responsable de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el administrador dnico tiene

intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafa siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de ias cuentas anuales. Esta descripcidon que se
encuentra en las dos paginas siguientes es parte Integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades dei auditor en relacién con la auditoria de las cuentas
anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la hormativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el administrador
{inico.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el administrador Unico, del principio
contable de empresa en funcionamiento Yy, baséndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre |a capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales 0, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de
ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel,

Nos comunicamos con el administrador Gnico de la entidad en relacién con, entre otras
Cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
Identificamos en el transcurso de la auditoria.



Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al administrador unico de
la entidad, determinamos los que han sido de Ia mayor significatividad en la auditoria de las

cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mds
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestién.
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TRES CENTMOS
D€ BLit

Insur Patrimonial, S.L.U.

El Administrador Unico de INSUR PATRIMONIAL, S.L.U., en su sesion celebrada el dia 31 de marzo de
2020 formula las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de la Sociedad referidos al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2019, todo ello recogido en el anverso de los folios de papel timbrado

del Estado, nhumerados correlativamente del 8960001 al 8960080, todos inclusive, de la Serie ON clase
83, en cumplimiento de la legislacién vigente.

Sevilla, a 31 de marzo de 2020

— —

Inmobiliaria del Sur, S.A., representada por
D. Francisco Pumar Lépez
Administrador Unico



CLASE 8.

ON8360001

LM A
INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.
{Mlles de Euras)
Notas de la Notas da In
ACTIVOD Memoris | 31/12/2018 | 31/12/2018 FATRIMONIO NETO Y PASIVO Memorin | 31/12/3018 | 31/12/2018
ACTIVO HO CORRIENTE 183.353 134,901 | PATRIMONIO NETD 56.7277 55410
Inmovillzade materisl 1366 178 | FONDOS PROPIOS- Nota 10 56.777 55.410
béenicaz y ptro i material €L 8§ | Capital 53454 53,454
Inmeeilzado en curso y erticipos Nota 6 1.308 93 | Capital escriturada 53454 53.454
Imarskines Inmobiliarias Nota 6 127,330 130.983 { Rescrvms 1930 (a7)
Tarranos 44.567 42.552 | Otras rasarvas 1930 {17)
Censtruccionas 81732 78.431 | Otras aporincionas de soclos 15 L]
pe ¥ u largo plazo Nota &b 57.731 11.982 | Resultndn del efercicio 6509 5.825
Instrurnurios de patimonio a7 1.611 | Dividende m cucnia {5.132) 13.860)
Crdditos m smpresas. Hota 15 58.754 10.371

Irvarsionca financierss u largo plaze Nota 8a 1800 1.345 | PASTVO NC CORRIENTE 128401 82157
Otros activos financieras 1.690 1.345 | Provisicnes & kirgo plezo 172 186
Activos por imphosta diferide Nots 12 237 212 | Otras proviskorms 172 196
Activos por Impuusto difaride 237 412 | Deudss » bargo plaze Nolw 11 114.792 7472
Deudas con antidades de céditc 122,196 5791

Deftvados 583 -
Otrax paslves finzncisros 2013 1,681
Deudas £on eknpresas dal grupo ¥ msociudan & larpo plaze Notw 15 [+ FLA4S
Paszivos pof impuests diferide Notg 12 2.805 2634
PASIVD CORRIENTE 13.655 5.040
ACTIVD CORRIENTE 10.480 9.594 | Desdme & corts plaze Nota 11 3 1.820

Existenciae 623 655 { Duudas con entklades da cridito largo plaze 1285 -
EdHicica construidos 623 655 | Dausdar con sntidadas da crédito carte plaro 6,086 1620
yeb tas & cobrar Nota B 2.724 2344 | Peudes con amprasas def grups y asocisdis = cortn plaze. Hota 15 - 55
Cllences por vankas ¥ prestationus da serviclos 1761 1.845 | Acrendares comerciales v olTas cuekitas a pagar Nota 11 5284 4432
Cllarkes, ampresas del prupo y asccindas Nots 15 256 65 | Provesdores ;2 EE
Daudares varios 553 132 | Provaedores, ampresas dal grupo y asocladas MNota 18 5.378 3.665
Dtres criditos con las Administraclonas Piblicas Nota 12 144 302 | Parsanal 02 43
Perlodificacionas 3 carto plaze - 2% | Acraadores varios 45 309
Efactive y stres nctivas |iquidos squhalontos 7.133 8.566 | Otras detdux con las Administracionas PUblicas Mats 12 445 ]
Tesorari 7.132 B.566 | Anticipox de cRantes 2 21
_TOTAL ACTIVD 198.835 144.495 JOTAL PAYRIMONIO KETO Y PASIVO 193,533 135458

Lag Notas 12 19 descritas en |2 Memorls sdjunta forman parts integrante del bulsnce al 33 da diciembra de 2019,



ON8960002

CLASE 8"

INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 21 DE DICIEMBRE DE 2019

(Miles de euros)
Notas de la Ejerdcio Ejardcio
Memorla 2018 2018

OPERACIONES CONTINUADAS
Importa neto de Ia cifra de negocios Nota 14-a 11.761 2.810
Ventas 11.702 9.731
Prestacibn de servicios 59 79
Variacén de exi de prod i Notas 6 y 14-b (32) -
Trabajos realizados por Ia emprasa pars su activo HNota 14-b 5.048 Ba7
Aprovislonamientos HNota 14-b {5.018) (B64)
Otros Ingrasos de explotacién Nota & 814 753
Ingresos accesarios y otres de gestién corriente B14 753
Gastos de parsonal Nota 14-¢ (542) {5465)
Sueldos, salarlos y asimilados (427} (441)
Cargas sociales {115} (105)]
Otros gastos de explotacion (3.308) (3.650)
Servicios exterlores Nota 14-d {1.981) {2.425})
Tributas Nota 14-d (1.327) {1.208)
Pérdidas, deteriaro y varlacién de provisiones por operagiones comerciales Nota 14-a - {17)
Amortizacién del inmovillzade {2.501) {2.219)
Deterloro y por | dal inmovilizade Nota & 4.874 4.988
Deterioro y pérdidas 750 (750)
Resultados por enajenaciones y otros 4,124 5.7238
Otros resultados {(2) {2)
Gastos e Ingresos excepcionales (¥4} {2)
RESULTADO DE EXPEOTACION 11.0596 9.117
Ingresos financieros Nota 14-p 709 29
De participaciones en Instrumentos de patrimonio

- En del grupo y Jad Nota 15 300 -

- En tercercs - -
De valores ¥ otros i fi ieras

- En empresas del grupo y asaciadas Nota 15 408 -

- En tercercs 1 29
Gastos financieros Nata 14-g {2.460) (1.267)
Por deudas con del Grupo y i Nota 15 (634) {1.264)
Por deudas con terceros {1.826) {3)

del valor ble &n i Nota 9 (583) -
Deterioro y r Itado por i de instr fil 4 Nota 8 (184) (112)
Deterioros y pérdidas {184), {112)|
RESULTADG FINANCIERO 2,518 1.350
RESULTADC ANTES DE IMPUESTOS 8.578 7.767
Impuestos sobre beneficlos Nota 12 {2.065 {1.942)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 6.509 5.825
OPERACIONES INTERRUMPIDAS
Resultado del ejercicio procedente de operaclones Interr idas neto de imp - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 6.509 5.825 |
Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pé ¥ ias correspondlente al ejercicio

el 31 de diciembre de 2019,



2 | ON8960003

TRES CERMTIMOS
DE ELINCY

INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE

L
(Miles de Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memorla 2019 2018

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS n 6,309 5.825

Il ¥ gastos imp al patrimonlo neto
- Por coberturas de flujes de efective - -
= Efecto imposlitive - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO {11} = -

Transferancias a la cuenta de pérdidas y ganancias
- Por cobarturas de flujos de efectivo - -
- Efacto impositivo - -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS {III) - -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (X+II+1II) 6.509 5.825

—

Las Notas 1 a 19 descritzs en Iz Memoria adjunta forman parte Integrante del estado de | g # gastos r idos corresg i al
terminado el 31 de diclembre de 2019.



CLASE 8.

INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.

ON8960004

{Miles de Eurps)

diclembre de 2019,

Otras
Resarvas P - del| Dividendo a
Capital Reserva lagal | voluntarias de saclos guclein cuenta TOTAL
SA1DO A 1 DE ENERO DE 2018 - - - - - - -
Total Ing ¥ gastos - - 173 - 5.825 - 5.808
Operadiones con accionistas 53.454 - - [] - (3.880) 49.602
- Constltucién de Ila Socledad 44,890 - - - - - 44.890
- Aumento de capltal B.564 - - - - - 8.564
- Dividendo & cuenta - - - - - (3.860) (3.860)
- Otras aportaclones de soclos - - - 8 - - ]
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2018 53.454 - {17} a8 5.525 {3.860) 55.410
Total ing ¥ Dustos i - - - - §.509 - 6.509
Operaclones con scclanistas - = - -} - {5.132) {5.124)
- Dividendo a cuenta - - - - - {5.132)| (5.132)/
- Otras aportaclones de saclos - - - a - - 8
Distribucién del resultado del 2018 - 532 1.2 - {5.825} 2.860 -
Otros movimlantos - - {18) - - - (18
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2019 53.454 582 1.328 185 5.509 {5.132) 56,777
Las Notas 1 a 19 descritas en |a Memoria adfunta forman parte Integrante del estado total de cambios en el neto al gjerciclo &l 31 de




ON8960005

INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Miles de Euros)

Notas de la Ejercido Efercicio
Memoria 2019 2018
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION {x) 4.915 £.162
Resultado del ejerciclo antes de impuestos 8.578 7.767
Ajustes al resultado: 153 (1.208)%

- Amortizacion del Inmeovllizado Nota 6 2.501 2.219

- Correcciones valorativas por deterioro Nota 6 (750) 750

- Variaclén de provislones - 203

- Deterloro y Resultados por bajas y enajenaclones de Inmovllizade Nota 6 (4.124) {5.738)

- Deterloro y Resultados por bajas y enajenaclones de Instrumento Ananclerc 184 12

- Ingresas financiercs Nota 14-g {709)| (29)1

- Gastos financieros Nota 14-g 2.460 1.267

- Variacién de valor razonable en instrumentos financieros Nota 9 583 -

- Devengg Plan acciones Ifp Nota 10 8 a
Cambios en el eapital corrlents (2.359) 841

- Deudores y otras cuentas a cobrat Nota B-b (380) {1.417)

- Otros actlvos oorrientes 29 7)

- Acreedores y otras cuentas a pages Nota 11-c (1.755) 2.404

- Otros pasives corrlentes - {139)|

- {tros pasives no corrientes {253) -

Otros flujos de ivo de las de exp db {1.452) {1.238)

- Pages de Intereses Nota 14-g {1.866)/ (1.267)

« Cabros de intereses Nota 14-g 409 29
FLUJOS DE EFECTYVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (m) {48.869) (!.!.BBE‘
Pagos peor Inversiones {55.142) {13.479)

- Empresas del grupo y asociadae Nota 15 {45.633) (12,430

- Inmovllizade material {1.213) (57)

- Inversiones inmobiliarias ({8.283) (795}

- Otros activos financieros (13) (197)
Cobros por desinversionas 6.273 8.291

- Inversiones Inmobiliarias 6.273 8.201
FLU3OS DE EFECTIVOQ DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION {oI) 44.521 5.592
Cnbros y pagoe per instrumentos da pasive finandero 49.653 5.592

- Emision de deudas con entidades de créditc Nota 11 126.809 6,611

- Devalucién y amortizacién de deudas con entidades de créditc Nota 11 {5.247)| (19.145)

- Emisién de deudas con emprasas del grupc Nota 15 - 20.036

- Devoluclén y amortizackn de deudas con empresas del arupe Nota 15 (71.909) {1.210)
Pagos por yr -1 de otrog instt de patrimonic ({5.132)| -

- Dividendos ({5.132) -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+IT+IIT+1V) 567 &.566
Efectlvo o equlvalentes al comlenze del ejercicia 6.566 -
Efectlvo ¢ equivalentes al final del slercicic 7.133 6.566

Las Notas 1 a 19 descritas en Ja Memoria adjunta forman parte integrante del estads de flujos de efective
correspondiente al ejercicie terminado el 31 de didembre de 2019,
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Insur Patrimonial, S.L. (Unipersonal)

Memoeria del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2019

1. Actividad de |

Insur Patrimonial, S.L.U. fue constituida por tiempo indefinido el 8 de junio de 2018, teniendo su domicilio
social en Sevilla, calle Angel Geldn nimero 2, y estando inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla al folio
146, Tomo 6562 General de Sociedades, Hoja SE-118061.

Su objeto social, seguin el articulo 2° de sus Estatutos Sociales es el siguiente:

* Lla compra, construccién, venta, arrendamiento y cualguier otra forma de explotacion admitida en
Derecho, de toda clase de bienes inmuebles, especialmente terrenos, viviendas, locales, oficinas,
aparcamientos, naves industriales y complejos turisticos, hoteleros y deportivos.

¢ La redaccion, tramitacibn y ejecucion de proyectos y planes de ordenacién urbana de terrencs
susceptibles de ello, de conformidad con lo previsto en las disposiciones de la Ley del Suelo y sus
Reglamentos de aplicacién y demas disposiciones vigentes en la materia, ya sea para uso residencial,
industrial o terclario.

¢ La constitucién y promocién de comunidades y cooperativas para la adquisicion de terrenos,
construccion o terminacion de edificios, ya sean viviendas, oficinas, locales o aparcamientos, asi como
naves industriales, su divislén y adjudicacion a los comuneros o participes.

¢ La prestacion a terceros de toda clase de servicios de asesoramientos, representacion, administracion,
promocién, compra, venta y arrendamiento, referidos a negocios de cardcter inmobiliario, incluidos los
refativos a confeccién de proyectos de ordenacion urbana, su ejecucién y direccién.

¢ La fabricacion industrial de materiales para la construccién, prefabricados, estructuras y demds con
destino a obras propias o para su venta a terceros.

e Lla compra, venta y uso por cualquier titulo juridico de toda clase de maquinatia y materiales
relacionados con la construccién.

La actividad principal de la sociedad es el alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propla.

La Sociedad podréd desarrollar las actividades integrantes de su objeto social, total o parcialmente, y de
modo indirecto mediante la titularidad de acciones y/o participaciones en Sociedades con objeto idéntico
o andlogo, a través de la gestidn de dichas acciones y/o participaciones, disponiendo, a estos efectos, de
los correspondientes medios personales y materiales. Todas las actividades descritas podran desarrollarse
tanto en Espafia como en el extranjero.
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CLASE 8.

La Sociedad pertenece a un grupo de sociedades cuya sociedad matriz es su socio Unico Inmehiliaria del
Sur, 5.A..

La Sociedad se constituyd el 8 de junio de 2018, siendo la Sociedad beneficiaria del proceso de segregacién
de la actividad patrimonial {arrendamiento de Inmuebles) de Inmobiliaria del Sur, S.A.

El Socio Unico tiene en vigor un Plan Estratégico para los ejercicios 2016-2020 aprobado por el Consejo
de Administracién el 15 de septiembre de 2015, que dentro de los objetivos cualitativos establecidos en
el mismo tenfa el de avanzar en la recrganizacién de la estructura societaria del Grupo, separando juridica
y patrimonialmente las dos actividades principales que desarrolla el mismo (actividad patrimonial o de
arrendamientc de inmuebles y actividad de promocién). La Sociedad cabecera del Grupo ya inicié en el
ejercicio 2016 la reorganizacion societaria relacionada con la actividad de promoclén, y asi, desarrolla la
misma a través de distintas sociedades dependientes o negocios conjuntos, siendo la cabecera de todas
estas sociedades la socledad integramente participada denominada Insur Promocién Integral, S.L.U. Con
el objetivo de culminar el proceso de separacién de actividades establecido en el Plan Estratégico 2016-
2020, el Consejo de Administracién, en su reunién de 15 de marzo de 2018, acordé formular el proyecto
de segregacién de la actividad patrimonial y someter a la aprobacién de la Junta General Ordinaria de
Accionistas la segregacion de dicha actividad. Tras ello, Inmobiliaria del Sur, S.A. se convirtid en una
sociedad holding de cardcter mixto, ya que presta servicios a las sociedades de su Grupo, titular de! cien
por cien del capital social de dos socledades cabeceras que aglutinan, de forma separada, cada una de
ellas, las actividades principales de Inmobiliaria del Sur, S.A.: promocién y patrimonial. La operacién
proyectada consistié en el traspaso en bloque, por sucesién universal, de una parte, del patrimonio de
Inmobiliaria del Sur, S.A., su actividad patrimonial, que constituia una unidad econémica, determinante
de una explotacin econémica, esto es, de una empresa susceptible de funcionar por sus proplos medios,
a favor de una sociedad de nueva creacién, denominada Insur Patrimonial, S.L.U.

Los motivos que llevaron al Grupo a realizar dicha segregacién fueron los siguientes:

Separar juridica y patrimonialmente las distintas actividades realizadas por el Grupo, de forma que el
patrimonio afectc a cada actividad esté sujetc al riesgo de ese negocio.

Dotar al Grupo de una mayor flexibilidad ante eventuales asociaciones empresariales con tercercs por
areas de negocio.

Profundizar en la mejora de la gestién y eficiencia de las distintas actividades del Grupo,
Mejera de la percepcién, comprensidn y andlisis de los distintos negocios y actividades del Grupo.

Posibilitar la transformacién juridica de la sociedad de nueva creacién en una Sociedad Cotizada de
Inversion en Mercados Inmobiliarios (SOCIMI), pudiéndose con ello acoger al régimen juridico y fiscal
establecido para las mismas, y, por ende, poder profundizar en la captacién de mas capital para el
credmlento de la actividad patrimonial.

Consecuentemente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley sobre Modificaciones
Estructurales de las sociedades mercantiles, Inmobiiiaria del Sur, S.A. recibié, a cambio de dicho traspaso,
la totalidad de las participaciones sociales creadas de Insur Patrimonial, S.L.U. en el acto constitutivo de
la misma. De este modo, la sociedad Insur Patrimonial, S.L.U. estd participada al 100% por Inmobiliarla
del Sur, S.A. La operacién, tras la aprobacién del Proyecto de Segregacién por la Junta General Ordinaria
de Accionistas de Inmeobiliaria del Sur, S.A. de fecha 28 de abril de 2018, fue ejecutada en escritura plblica
otorgada con fecha 8 de junio de 2018 e inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla el 12 de junio de 2018.
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Los elementos patrimoniales de Inmobiliaria del Sur, S.A. segregades fueron una parte del patrimonio de
la misma que constituian, conjuntamente, una unidad econémica (la actividad patrimonial), a favor de la
socledad de nueva creacién (Insur Patrimonial, S.L.U) para que ésta Gltima pudiera continuar y desarrollar
dicha actividad de forma auténoma e independiente. Junto con los bienes y derechos integrantes de la
unidad econémica objeto de la segregacion se traspasaron las deudas contraidas por Inmobiliaria del Sur,
S.A. para la organizacién y funcionamiento de la actividad patrimonial objeto de segregacién. La unidad
econémica que se traspasé fue la actividad patrimonial, consistente en el arrendamiento de activos
terciarios, locales y oficinas y plazas de aparcamiento.

El balance que se tomé como balance de segregacién fue el balance cerrado de Inmobiliaria del Sur, S.A.
a 31 de diciembre de 2017, verificade por Deloitte, S.L., y la valoracién del patrimonio neto segregado
ascendid a 44.889.856 euros.

El reparto del activo y del pasivo para la Socledad Beneficiaria de la segregacién se realizé en conformidad
con lo establecido en el apartado 2 de la norma de registro y valoracién n° 21 (Operaciones entre empresas
del grupo) incluida en el Plan General de Contabilidad por el cual los elementos traspasados a la sociedad
beneficiaria se valoraron en ésta por los importes que corresponderfa & los mismos, una vez realizada la
operacion, en las cuentas anuales consolidadas del grupo encabezado por la sociedad segregada, importes
que fueron coincidentes con los que figuraban registrados en el Balance de Segregacion.

Dado que, en la operacién de segregacién, Insur Patrimenial, S.L.U. estaba integramente participada por
Inmobiliaria dei Sur, S.A., no fue necesario realizar ninguna ecuacién de canje de las participaciones. De
acuerdo con lo anterior, Inmobiliaria del Sur, S.A. recibié, en contraprestacién al valor de los elementos
del activo y del pasivo que fueron transmitidas a la Sociedad beneficiaria, participaciones sociales de Insur
Patrimonial, S.L.U. cuyo valor real fue equivalente al de los elementos del activo y del pasivo de la Sociedad
Segregada que se transmitieron, en todo caso segiin sus valores netos contables anteriores a la operaclén.

Las nuevas participaciones sociales de Insur Patrimonial, S.L.U. dieron derecho a su titular, esto es, a
Inmobiliaria del Sur, S.A., a participar en las ganancias de éstas a partir de la fecha de inscripcién de la
escritura publica de segregacion en el Registre Mercantil, es decir, a partir del 12 de junio de 2018. La
fecha considerada a efectos contables de la segregacién, tanto en el Proyecto de Segregacién como en la
escritura de segregacién, fue el 1 de enero de 2018, conforme al articulo 4, punto cuatro, del Real Decreto
1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se aprueban las Normas para la Formulacién de Cuentas
Anuales Consolidadas y se modifica el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007,
de 16 de noviembre y el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medlanas Empresas aprobade por
Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre, que establece que en las operaciones de fusion y escision
entre empresas del grupo, la fecha de efectos contables sera la de inicio del ejercicio en que se aprueba
la esclsién siempre que sea posterior al momento en gue las sociedades se hubiesen incorporado al grupo.
En consecuencia, las operacienes y los ingresos y gastos devengados relativos a la actividad patrimonial
por Inmobiliaria del Sur, S.A. entre el 1 de enero y el 12 de junio de 2018 fueron reconccidos
contablemente dentro de los correspondientes a Insur Patrimonial, S.L.U. Los activos y pasivos
reconocldos en la sociedad beneficiaria en la fecha de la operacién fueron los correspondientes a la rama
de actividad al 1 de enero de 2018. A continuacién, se resumen los activos ¥y pasivos segregados de la
actlvidad de arrendamiento como consecuencia de la segregacion:



ON8960009

8.

Miles de euros
Insur Patrimonial, S.L.U.

Actlvo:

Inversiones Inmobiliarias 101.576

Inverslones financleras a large plazo 1.148

Otros activos 1.715
Total Activos segregados 104.439
Pasivo:

Deudas con entidades de crédito 2.920

Deuda interna con Inmobiliaria del Sur, S.A. (*) 52.078

Paslvo por impuestos diferidos 2.918

Otros pasivos 1.633
Total Pasivos segregados 59.549
Activos - Pasivos
Capital sociai 44.890
Patrimonio Neto 44.890

(*) Se correspondia con deuda financiera de cardcter genérico, esto es, contraida para la
financiaclén del conjunte de las actividades de la Sociedad Segregada, pero solo en la parte
de la misma que razonablemente se habla considerado contraida para la organizacion ¥
funcicnamiento de la Unidad Econdmica objeto de segregacién, parte que se cuantificd en el
Prayecto de Segregacln en el 44,0784 por ciento de aquella, lo que representaba una cifra
glabal de 52.078 miles de euros. El dtado porcentaje se determind en atencién a |a proporcion
que representaba el valor contable -neto de deterioros- de los activos que integraban la Unidad
Econdmica objeto de segregacién respecto del valor contable -neto de deterioros- de la
totalidad de los activos que Integraban el balance de la Sociedad Segregada, minordndose
ambos términos en el importe de aquellos activos que contaban con financiacién especifica y
por el importe de ésta.

La aportacién de dicho saldo, ante la dificultad de dividir o diseccionar las deudas financieras
de cardcter genérico contraidas por la Sociedad Segregada, se efectut de forma Indirecta, esto
es, con efectos puramente internos entre la Socledad Segregada y la Socledad Beneficiaria,
subrogadndose esta dltima, sin efectos liberatorios para la primera, y en el citade porcentaje,
en la posidén juridica que la Sociedad Segregada ocupaba en cada una de las deudas que
integrabar: la deuda financiera genérica, lo que conllevd el registro contable de las
correspondientes cuentas a cobrar y, correlativas, cuentas a pagar, entre la Socledad
Segregada y |2 Socledad Beneficiarla.

La citada deuda interna ha sido cancelada con fecha 18 de julio de 2019 tras haberse cancelado
per parte de Inmobiliaria del Sur, S.A. la mayer parte de la citada financiacién de caracter
genérico y que estaba garantizada por hipoteca sobre inmuebles que fueran Incluidos en la
segregacion de la actividad Patrimonial, y todo ello como consecuencia de la formalizacion de
la financiacién sindicada por parte de Insur patrimonial, S.L.U. a la que se hace referencia en
la Nota 11 de la memoria y que ha conllevado la cancelacién previa de gran parte de la
financiacion genérica.

Las operaciones de reestructuracién descritas fueron acogidas al régimen fiscal especial de las fusiones,
escisiones, aportaclenes de activos, canje de valores y cambio de domicilio social de una sociedad europea
o una socledad cooperativa europea de un Estado Miembro a otro de la Unién Europea regulado en el
Titulo VII del Capitulo VIII del Real Decreto Legislativo 27/2014 de la Ley del Impuesto de Sociedades.

La Sociedad es cabecera de un grupo de entidades dependientes (véanse Notas 8 y 15), no obstante, est4
dispensada de obligacién de consolidar por encentrarse dentro de un grupo superior cuya cabecera es
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Inmobiliaria del Sur, S.A., con domicllio social en Sevilla, siendo esta sociedad la que formula estados
financieros consolidados. Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019 del Grupo Inmoblliaria del
Sur, S.A. y sociedades dependientes han sido formuladas en la reunién de su Consejo de Administracién
celebrada el 27 de febrero de 2020 y se depositardn en el Registro Mercantil de Sevilla tras la aprobacién
de las mismas por la Junta General Ordinaria de Acclonistas de Inmobiliaria del Sur, S.A.. Las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2018 del Grupo Inmobiliaria del Sur, S.A. y sociedades dependientes
fueron formuladas en la reunién del Consejo de Administracién celebrada el 26 de febrero de 2019,
aprobadas en la Junta General Ordinaria de Accionistas de fecha 5 de abril de 2019 y depositadas en el
Registro Mercantil de Sevilla.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
el patrimonio, la sitvacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses

especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones
medicambientales,

2. Bases d tacién de las Cuentas Anual

a) Marco Normativo de Informacién financiera aplicable a la Sociedad-

Estas cuentas anuales se han formulado por el Administrader Unico de acuerdo con el marca nermative
de informacidn financiera aplicable a ia Socledad, que es el establecido en:

+ Cddigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

+ Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 junto con los Real Decretos
1159/2010 y 602/2016 por el que se modifican determinados aspectos del PGC ¥ sus adaptacionas
sectoriales y, en particular, la Adaptacién Sectorial del Plan General de Contabilidad de las Empresas
Inmobiliarias aprobada por Orden del 28 de diciembre de 1994, asi como las disposiclones
aprobadas por la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

» Llas normas de obligade cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrolio del Plan General de Contabilidad y sus normas compiementarias, a las normas
de obligado cumplimiento aprobadas por el Comisién Nacional del Mercado de Valores, segun
corresponda, en desarrollo de la norma contable principal de la que se trate.

= FEl resto de ia normativa contable espafiola que resulte de aplicaclén,

b) Imagen fiel-

Las cuentas anuales adjuntas han side obtenidas de los registros contables de |# Socledad y se
presentan de acuerde con ¢l marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacién y
en particular, los principios y criterios contables en é| contenidos, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo
habldos durante el correspondiente ejerciclo,

¢) Principios contables no obligatorios aplicados-

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Administrador Unico ha
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracién la totalidad de los principios y normas
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contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significative en dichas cuentas anuales. No
existe ningln principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de Ia incertidumbre-

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Administrador Unico de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que flguran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

» La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Notas 4-a, 4-b, 4-
c,4-e, 5 6y8)

* El célculo de provisiones (véase Nota 4-k y 12)

* La vida Otil de los activos materiales, intangibles e inversiones inmobiliarias (véase Nota 4-a, 4-b y
4-c)

» El valor de mercado de determinados instrumentos financiercs (véase Nota 4-e)

* La probabllidad de obtencién de beneficios fiscales futuros a la hora de registrar actives por
impuestos diferidos (Nota 4-g y 12)

A pesar de gue estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible
al cierre del ejercicio 2019, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen
a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se reallzaria, en su caso, de forma
prospectiva.

e) Comparacién de la informacién-

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2019 se presenta, a efectos
comparativos con la informacion del ejercicio 2018.

Las principales politicas contables y normas de valoracién adoptadas se presentan en la Nota 4.

f) Cambios en criterios contables-

Durante el ejercicio 2019 no se han producide camblos de criterlos contables significativos respecto a
los criterios contables aplicados durante el ejercicio 2018,

g) Correccidn de errores-

En la elaboractén de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun error significativo que
haya supuesto |a reexpresién de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicic 2018,
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h) Agrupacién de partidas-

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluldo la informacion desagregada
en las correspondientes notas de la memoria.

3. Distribucién del Itad

La Sociedad ha obtenido beneficios en el ejerciclo, por lo que la propuesta de distribucién del resultado
del ejercicio 2019 que el Administrador Unico de la Socledad someter3 a la aprobacion de la Junta General
Ordinarla de Socies es la siguiente:

Miles de
Eures

Base de reparto
Pérdidas y Ganancias 6.509
Total 6.509
Distribucion

Reserva Legal 651

Reservas voluntarias 726

Dividendos 5.132
Total 6.509

Por decision del Socio Unico de fecha 28 de junio de 2019, en competencia de la Junta General
Extraordinaria de Socios, se ha acordade [a distribucién de un primer dividendo a cuenta de los resultados
del ejercicio 2019 por importe de 1.443 miles de euros, a razén de 0,027 euros por cada una de las
participaciones soclales que componian el capital social a la fecha de! acuerdo.

El estade demostrativo de liquidez que sirvié de base para el reparto fue el siguiente:

Mlles de euros

Efectivo en caja y bancos 7.198
Disponible en péliza con socledad matriz 14,933
Disponible en pélizas de crédito bancarias 237
Saldos en cuentas de clientes y sfectos a cobrar 1.461
23.829

Por decisién del Socio Unico de fecha 27 de diciembre de 2019, en competencia de la Junta General
Extraordinaria de Socios, se ha acordado la distribucién de un segunde dividendo a cuenta de los
resultados del ejercicic 2019 por importe de 3.689 miles de euros, a razén de 0,069 euros por cada una
de las participaciones soclales que cemponian el capital social a la fecha del acuerdo.

El estado demostrativo de liquidez que sirvié de base para el reparto fue el siguiente:
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Miles de euros
Efectivo en caja y bancos 3.707
Cuenta a cobrar con sociedad matriz 38.074
Disponible en pélizas de crédito bancarias 558
Saldos en cuentas de clientes y efectos a cobrar 2.814
45.153

Con esta propuesta de distribucién del resultado que se propone a la aprobacién de la Junta General
Ordinaria de Socios no habra lugar al pago de un dividendo complementario.

De acuerdo con la legislacion vigente, sblo podrén repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio
si el vaior del valor neto contable es, o no resulta ser a consecuencia del reparto, inferior al capital social,
Por otra parte, hasta que las partidas de gastos de investigacion y desarrollo y fondo de comercio hayan
sido amortizadas al completo, estd prohibida toda distribucién de beneficios, a mencs que el importe de
las reservas disponibles sea como minimo igual a los gastos no amortizados. Por tanto, la cuantia &
distribuir no excede de los limites impuestos por la legislacién aplicabie,

4, Normas de valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas

anuales de los ejercicios 2019 v 2018, de acuerde con las establecidas por el Plan General de Contabilidad
han sido las slguientes:

a) Inmovilizado material-

El inmovilizado material objetc de la segregacién y adquirido por la sociedad segregada con
anterloridad al 31 de diciembre de 1583 se halla valorado a precio de coste actualizado de acuerdo con
diversas disposiciones legales. Ademds de estas actualizaciones, en 1956, el valor de estos elementos
fue actualizade de acuerdo con las disposiciones del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio. Las
plusvalias o incrementos netos de valer resultantes de las operaciones de actualizacién se amortizan
en los periodos Impositivos que restan por completar Ia vida dtil de los elementos patrimeniales
actualizados.

El inmovilizado material se valora inicialmente per su precio de adquisicién o coste de produccion, y
posterformente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro,
si las hubiera.

Los gastes de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicic en que se incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficlencia o a
alargar la vida Gtil de dichos bienes se registran come mavyor coste de los mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengadc
antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor
o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente
atribuible a la adquisicidn o fabricacion del mismo.
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Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se registran al coste acumulado que
resulta de afiadir a los costes externos los costes internos, determinados en funcién de los consumMos
propics de materiales, la mano de obra directa incurrida y los gastos generales de fabricacion
calculados segiin tasas de absorcién similares a las aplicadas a efectos de la valoracién de existencias.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material sigulendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacién anual calculades en funcién de los afios de vida Gtil estimada de los respectivos bienes,
segun el siguiente detalle:

Afios de

vida Uil

Estimada
Construcciones 50
Maquinara 10
Instalaciones 10-12
Maoblliario 10
Equipos para procesos de informacidn 4

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta correspondiente al ejercicio 2019 por el concepto
de amortizaclén del inmovilizado material ha ascendido a 26 miles de euros {26 mlles de euros en el
ejercicic 2018).

b) Inversiones inmobiliarias-

El epigrafe inversicnes inmobiliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos, edificios y
otras construcciones que se mantienen, bien para explotarios en régimen de alquiler, bien para obtener
una plusvalia en su venta como consecuencia de los Incrementos que se produzcan en el futurs en sus
respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4-a, relativa al inmovilizado
material.

En el caso concreto de los deterioros de valor de inverslones inmobiliarias, el importe recuperable se
determina a partir de valoraciones realizadas por terceros independientes (véase Nota 6).

Las inversiones inmobiliarias objeto de la segregacién v adquiridas o promovidas por la socledad
segregada con anterioridad al 31 de diciembre de 1983 se hallan valoradas a precio de coste
actualizado de acuerdo con diversas disposiciones legales. Ademds de estas actualizaciones, en 1996,
el valor de estos elementos fue actualizado de acuerdo con las disposiciones del Real Decreto-Ley
7/1996, de 7 de junio. Las plusvalias o incrementos netos de valor resultantes de las operaciones de
actualizacién se amortizan en los periodos impositivos que restan por completar la vida (til de los
elementos patrimoniales actualizados.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta correspondiente al ejercicio 2019 por el cencepto
de amortlzacién de las inversiones inmoblliarias ha ascendido a 2.475 miles de euros (2.193 miles de
euros en el ejercicio 2018).
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c) Arrendamientos-

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financeros siempre que las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objete del contrato. Los demss arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos. La Sociedad actta ¢como arrendadora en arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisiciéon del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales
§e reconocen como gasto en el plaze del contrato, aplicando el mismo criterio utifizado para el
reconocimiento de los Ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como
un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

d) Instrumentos financieros-
Acti i .
Clasificacién-

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las sigulentes categorias:

a. Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacién de servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o los que, no teniendo un origen
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivadns y cuyos cobros son de cuantia fija o
determinable y no se negocian en un mercado activo.

=

Inversiones mantenidas hasta el vencimlento: valores representativos de deuda, con fecha de
vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y sobre
los que la Sociedad manifiesta su intencién y capacidad para conservarlos en su poder hasta la
fecha de su vencimiento,

¢. Activos financleres mantenidos para negociar; son aquellos adquiridos con el objetivo de
enajenarlos en el corto plazo o aquellos gue forman parte de una cartera de la que existen
evidencias de actuaciones recientes con dicho objetivo, Esta categoria incluye también los derivados
financieros que no sean contrates de garantias financieras (por ejemplo, avales) ni han sido
designados como instrumentos de cobertura.

d. Otros actives financlercs a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias: se
Incluyen en esta categoria los activos financieros que asi designa la empresa en el momento del
reconocimiento Inicial, debido a que dicha designacién elimina ¢ reduce de manera significativa
asimetrias contables, o bien dichos activos forman un grupo cuyo rendimiento se evalia, per parte

10



ON83960016

de la direccién de la Sociedad, sobre la base de su valor razonable y de acuerdo con una estrategia
establecida y documentada.

[u]

Inversiones en el patrimonioc de empresas del Grupo, asociadas y multigrupo: se consideran
empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y empresas
asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente,
dentro de la categoria de multigrupe se incluye a aquellas sociedades sobre las, en virtud de un
acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o mas socios.

f. Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de deuda e
instrumentos de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados en ninguna de las
categorias anteriores.

Valoracién inicial-

Los actlvos financieros se registran, en términos generales, iniclalmente al valor razonable de la
contraprestaclon entregada mds los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles,

En el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo que otorgan control sobre la sociedad
dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con [a
adquisicién de la inversion se imputan directamente a la cuerta de pérdidas y gananclas.

Valoracion posterior-

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su
coste amortizado.

Los activos financleros mantenidos para negociar y los activos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran a su valor razonable, reglstrdndose en la
cuenta de pérdidas y ganancias el resultado de las varlaciones en dicho valor razonable,

Las inversicnes en empresas del Grupo, asociadas y multigrupe se valoran por su coste, minorado, en
su caso, por el importe acumulado de las correcciones vaiorativas por deterioro. Dichas correcciones
se calculan come la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversién, Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en
consideracién el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracién (incluyendo el fendo de comercio, si lo hubiera).

Por ultimo, los activos financieros disponibles para la venta se valoran a su valor razonable,
registrdndose en el patrimonio neto el resultado de las variaciones en dicho valor razonable, hasta que
el activo se enajena o haya sufrido un deterioro de valor (de caricter estable o permanente), momento
en el cual dichos resultades acumulados reconocidos previamente en el patrimonio neto pasan a
registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias. En este sentido, existe la presuncién de que existe
deterioro (caracter permanente) si se ha producido una caida de mas del 40% del valor de cotizacién
del activo o si se ha producido un descenso del mismo de forma prolongada durante un periodo de un
afio y medio sin que se recupere el valor.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un “test de deterioro” para los actives financieros
que ne estdn registrados a valor razonabie. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si
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el valor recuperable del activo financierc es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro
de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas ¥ ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, el criterio utllizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones
valorativas, si las hubiera, es estimar el valor razonable de dichos saldos en funcién de los cobros
futuros estimados,

La Sociedad da de haja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del carrespondiente activo financlero ¥ se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficlos inherentes a su propledad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en operaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene ningdin riesgo de crédito ni
de interés, las ventas de activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las
titullzaciones de activos financieros en las que la empresa cedente no retiene financlaciones
subordinadas ni concede ningiin tipo de garantia o asume algin otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficlos inherentes a su propiedad, tales como el descuento
de efectos, el “factoring con recurse”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un
precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la
empresa cedente retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que ahsorben
sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

Pasivos financi

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos que, sin tener
un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se vaioran inicialmente al valor razonabte de la contraprestacidn recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos
se valoran de acverdo con su coste amortizado.

Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran a su valor razonable, siguiendo los mismos
criterios que los correspondientes a los activos financieros mantenidos para negociar descritos en el
apartado anterior.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

I : N

Un instrumento de patrimonio representa una participacién residual en el patrimenio de la sociedad,
una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe
recibido, neto de los gastos de emisidn.

12
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CLASE 8.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonio neto. Los
resultados derivados de la compra, venta, emislén o amortizacién de los instrumentos de patrimonio
propio, se reconocen directamente en patrimonio neto, sin que en ningln caso se registre resultado
alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias,

e} Existencias-

La Seciedad valora sus existenclas al coste de adquisicién o a su valor neto de realizacién si éste fuese
menor.

Los terrenos y sclares se valoran a su precio de adquisicién, incrementado por los costes de las obras
de urbanizacién, si los hubiere, los gastos relacionades con la compra {Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los gastos financieres incurridos en el periodo de ejecucion
de las obras de urbanizacién, o a su valor estimado de mercado, el menor,

Se consideran como obras en curso los costes Incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte de
las mismas, cuya construccién no se ha finallzado a la fecha de cierre del ejercicio. En estos costes se
incluyen los correspondientes al solar, urbanizacién y construccién, la activacién de los gastos
financieros incurridos desde que se comienzan los trabajos técnicos y administrativos reievantes
previos al comienzo de la construccién y durante el periodo de construccion propiamente, asi como
otros costes directos e indirectos imputables a los mismos. Los gastos comerciales, excepto las
comisiones de venta que se encuentren condicionadas al perfeccionamiento de la misma, se cargan a
la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad sigue el criterio de transferir de "Promociones en curso de ciclo largo” a “"Promociones en
curso de ciclo corto” los costes acumulados correspondientes a aquellas promociones para las que la
fecha prevista de terminacién de la construccién no supere los 12 meses. Asimismo, se transfiere de
“Promociones en curso de ciclo corte” a “Inmuebles terminados” los costes acumulados

correspondientes a aquellas promociones, o parte de las mismas, para las que la construccién esté
terminada.

El coste de las obras en curso y terminadas se reduce a su valor neto realizable dotando, en su caso,
la perdida correspondiente si el coste es superior a dicho valor neto realizable.

f) Impuestos sobre beneficios-

E} gasto o ingrese por impuesto sobre beneficlos comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencla de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota de! impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de efjercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe
del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases Imponibles negativas
pendientes de compensacién y los créditos por deduccicnes fiscales no aplicadas fiscalmente,
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Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derfvadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos ¥ pasivos

en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable ¥ no es una combinacién
de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere

probable que la Scciedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por Impuestos diferidos, originados por operacionas ¢on cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto,

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién
futura. Asimismo, en cada cierre se evalian los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance y éstos son abjeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion
con beneficios fiscales futuros.

g) Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criteric de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de blenes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se preduce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propledad del blen vendido, no
manteniendo |a gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad sigue el criterlo de
reconocer las ventas y el coste de las mismas con la entrega de la posesion de los inmuebles, que
normalmente coincide con el otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

En cuante a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacién de la prestacién a la fecha de balance, slempre y cuando el resultado de la transaccidn
pueda ser estimado con fiabllidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utllizando el método del tipo de Interés
efectivo y los dividendos, cuandec se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al moments de la
adquislcién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y gananclas.

h) Costes por intereses-

Los costes por intereses directamente imputables a la adquisicidn, construccién o produccién de activos
cuallficados, que son activos que necesariamente precisan un periodo de tiempo sustancial para estar
preparados para su uso o venta previstos, se afiaden al coste de dichos activos, hasta el momento en
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que los activos estén sustancialmente preparados para su uso o venta previstos, o se produzca una
interrupcion en el desarrollo de los mismos. Los ingresos procedentes de inversiones obtenidos en Ia
inversién temporal de préstamos especificos que atin no se han Invertido en activos cuallficados se
deducen de los costes por intereses aptos para la capitalizacién.

En la medida en que ios fondos proceden de préstamos genéricos, el importe de los costes por Intereses
susceptibles de ser capitalizados se determina aplicando una tasa de capitalizacion a la inversion
efectuada en dicho activo. Esta tasa de capitalizacién es la media ponderada de los costes por intereses
aplicables a los préstamos recibidos por la Sociedad, que han estado vigentes en el periodo, y que son
diferentes de los especificamente formalizados para financiar algunos activos. H importe de los costes
por intereses, capitalizados durante el perlodo, no excede del total de costes por intereses en que se
ha incurrido durante ese mismo periodo.

Periadificaciones a corto plazo-

Por regla general, las comisiones de los agentes externos no imputables especificamente a las
promocicnes, aunque inequivocamente relacionados con Ias mismas, incurridos desde el iniclo de las
promociones hasta el momento de! registro contable de las ventas, se contabilizan en el epigrafe
“Periodificaciones a corto plazo” del activo del balance para su Imputacién a gastos en el momento del
registro contable de las ventas, siempre que al cierre de cada ejercicio el margen derivado de log
contratos de venta suscritos pendiente de contabilizar supere el importe de los gastos.

Provisiones y contingencias-
El Administrador Unico de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencian entre:

* Provisiones; saldes acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recurscs, perc que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/o momento de cancelacién.

¢  Paslvos contingentes: obligacicnes posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura estd condiclonada a que ocurra, o ne, Uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contraric. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que s¢ informa sobre los mismos en las
notas de la memorla, en la medida en que no sean considerados como remaotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién dispenible sobre el suceso ¥ Sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso serd percibide, se registra como activo, excepto en el caso de
que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, v en virtud del cual la
Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacién, la compensacién se tendré en cuenta para
estimar el importe por el que, en su caso, figurard 'a correspondiente provisién.
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k) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medicambiental los bienes que son utilizados de forma duradera
en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizaclén del impacto medioambiental

y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacian de ta contaminacién
futura,

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

f) Transacciones con vinculadas-

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencla se encuentran adecuadamente soportados por lo que el Administrador Unice
de la Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los gue puedan
derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

m) Partidas corrientes y no corrientes-

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al cicle normal de explotacion que con cardcter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, epajenacién o
realizacidn se espera que se produzca en el corte plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieres cuyo plazo de
liquidacién sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no
cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liguidacion sea superior al afio v en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincién se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes,

n) Pagos basados en acciones-

La Sociedad reconoce, por un lado, los bienes y servicios recibidos como un activo o como un gasto,
atendlendo a su naturaleza, en el momento de su obtencién ¥, por otro, el correspondiente incremento
en el patrimonio neto, si la transaccidn se liquida con instrumentos de patrimonio, o el correspondiente
pasivo si la transaccién se liquida con un importe que esté basado en el valor de los instrumentos de
patrimontio.

En el caso de transacciones que se liquiden con instrumentos de patrimonio, tantc los servicios
prestados como el incremento en el patrimonio neto se valoran por el valor razonable de los
instrumentos de patrimonio cedidos, referido a la fecha del acuerdo de concesidn. Si por el contrario
se liquidan en efectivo, los bienes y serviclos recibidos y el correspondiente pasivo se reconocen al
valor razonable de éste Gltimo, referide a la fecha en la que se cumplen los requisitos para su
reconacimiento.

El Consejo de Administracién del Sacio Unico en su reunidn de fecha 24 de noviembre de 2016 aprobd
un Plan de Retribucién de caracter excepcional y a largo plazo mediante Ja entrega de acclones de la
sociedad dominante. El Plan se concedid a determinados directivos del Grupe y al Presidente del
Consejo de Administracién y primer ejecutivo de la socledad dominante del Grupo al que pertenece la
Socledad, El plan de Retribucién estd condiclonado a la consecucién de determinados objetivos
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establecidos en el Plan Estratégico del Grupo 2016-2020 y determinados objetivos personales
relacionados con el Plan Estratégico. No obstante, lo anterior, la condicién de beneficiario del Presidente
del Consejo de Administracién, se encontraba sometida a la condicién suspensiva de que, la Junta
General de Accionistas de la sociedad dominante del Grupo, en su sesién celebrada el 1 de abril de
2017, acordase, por un lado, la modificacion de la politica de remuneraciones de los consejeros para
el pericdo 2015-2017, vy, por otro lado, la correspondiente modificacian estatutaria. La Junta General
Ordinaria de Accionistas de la sociedad dominante del Grupo aprobé el Plan de Retribucién en acciones
del Presidente y primer ejecutivo con la consiguiente modificacién de la politica de remuneraclones de
los consejeros y la consiguiente madificacion estatutaria.

El Plan de Retribucién cuyo objeto consiste en la entrega de un nimero maximo de 99.029 acciones
de la sociedad dominante del Grupo, que valoradas al valor razonable de I3 fecha de cencesion (8,30

euros/acceién) supone el compromiso de una retribucion maxima equivalente a un importe total de
821.541 eures.

La liguidacién del mencionado Plan de Retribucién se realizard una vez formuladas y aprobadas las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2020, con fecha limite el 5 de
jullo de 2021, fecha en la que las acciones serdn entregadas a los beneficiarios siempre y cuando se
hayan cumplido las siguientes condiciones:

1. Que el beneficiario permanezca, de forma ininterrumpida, en la plantilla de la sociedad dominante

¢ de otra entidad perteneciente al Grupo Inmobtliaria de! Sur, desde el dia de la concesién del Plan
de Retribucién hasta el 28 de febrero de 2021,

2. Que el Grupe Inmobiliaria dal Sur obtenga unes resultados conselidados, acumulades de los
ejercicios 2016-2020, ambos inclusive, superiores a un determinado porcentaje o umbral de los
previstos en el Plan Estratégico 2016-2020.

3. Que el beneficiario cumpla con sus objetivos individuales o personales, fijados para el mismo en el
Plan Estratégico 2016-2020, en razén de su concreta drea o ambito de actividad dentro del Grupo
Inmobiliaria del Sur.

Uno de los directivos incluidos en el Plan de retribucién pertenece a la Socledad. El Consejo de
Administracién de la sociedad dominante, es decir Inmobiliaria del Sur, S.A., decidié que no habria
contraprestacién por parte de las sociedades flliales afectadas a la mencignada sociedad dominante
(véase Nota 12y 17).

[+ [nacion n jo:

Tal y como se describe en la Nota 1, la Sociedad fue la beneficiaria de la operacién de segregacion de los
bienes, derechos y obligacicnes de la rama patrimonial {arrendamiento de inmuebles) de Inmobilliaria del
Sur, S.A. de acuerdo con la decislén de la Junta General Ordinaria de Acclonistas de Inmobiliaria del Sur,
5.A. dicha sociedad celebrada el 28 de abril de 2018,

Consecuentemente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley sobre Modificaciones
Estructurales de las sociedades mercantiles, Inmobiliaria del Sur, S.A. recibié, a cambio de dicho traspaso,
la totalidad de las participaciones sociales creadas de Insur Patrimonial, S.L.U. en el acto constitutivo de
'a misma. De este modo, la sociedad Insur Patrimonial, 5.L.U. estd participada al 100% por Inmobiliaria
del Sur, S.A. La operacién, tras la aprobacién del Proyecto de Segregacién por la Junta General Ordinaria
de Accionistas de la Sociedad de fecha 28 de abril de 2018, fue cjecutada en escritura plblica otorgada
con fecha 8 de junio de 2018 e inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla el 12 de junio de 2018.
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Los elementos patrimoniales de Inmobiliaria del Sur, 5.A. segregados fueron una parte del patrimonio de
la misma que constituyen, confuntamente, una unidad econdmica (fa actividad patrimonial), a favor de la
sociedad de nueva creacién (Insur Patrimonial, S.L.U.) para que ésta (ltima pudiera continuar y desarrollar
dicha actividad de forma autérnoma e independiente. Junto con los bienes vy derechos integrantes de la
unidad econémica objeto de la segregacién se traspasaron las deudas contraidas por Inmobiliaria del Sur,
S.A. para la organizacién y funcionamiento de la actividad patrimonial objetc de segregacién. La unidad
economica que se traspasd fue la actividad patrimonial, consistente en el arrendamiento de activos
terciarios, locales y oficinas y plazas de aparcamiento.

El balance que se tomé como balance de segregacion fue el balance cerrado de Inmobiliaria del Sur, S.A.
a 31 de diciembre de 2017, verificado por Deloitte, S.L., y la valoracion del patrimonio neto segregado
ascendld a 44.890 miles de euros. La segregacién tuve fecha a efectos contables para la Sociedad
beneficiaria Insur Patrimonial, S.L.U. el 1 de enero de 2018 {véase Nota 1).

El movimiento habido en este capitulo del balance en los ejercicios 2019 y 2018 ha sido &l siguiente:

Ejercicio 2019-

Miles de eurps
Saldo al r'I'raspasos desde Saldo al

31/12/2018 Adiciones Retiros Existenclas (*) 31/12/2019
Coste
Suelo 42,552 3.000 (971) 16 44,597
Construccidn 107.825 6.805 (1.304) 16 113.342
Amortizaclén acumulada (28.313) (2.475) 509 - (30.279)
Deterioro (1.081) - 750 - (331)
Total coste neto 120.983 7.330 (1.016) 32 127.329

(*} Traspasos reallzados desde &l epigrafe “Existencias” del balance al 31 de diciembre de 2019 adjunto.

Ejercicio 2018-

Miles de eurgs

Altas por
Salde al combinaciones Altas por Saldo al

01/01/2018 | de negocios | aportaciones | Adiciones Retiros 31/12/2018
Coste
Suelo - 32.886 10.051 - (385) 42,552
Construccidn - 96.065 14,094 795 {3.133) 107.825
Amortizacidén acumulada - (27.048) - (2.193) 928 (28.313)
Deterioro - {331) - (750) - {1.081)
Total caste neto - 101.576 24.145 {2.148) (2.590} 120.983
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Con fecha 23 de septiembre de 2019 la Sociedad ha adquirldo 7.661 m? de superficie bruta alquilable y
152 plazas de aparcamiento en el edificio Centris IT de Tomares (Sevilla) por importe de 6 millones de
euros. Tras esta operacion la Sociedad es propietaria de la totalidad del edificio. Adicionalmente durante

el gjercicio 2019 se han realizado Inversiones en adecuaciones de diferentes edificios por importe de 3.805
miles de euros.

Con fecha 28 de diciembre de 2018, la Sociedad realizé una ampliacién de capital no dineraria por importe
de 5.201 miles de euros que fue suscrita por las saciedades del Grupo Insur Promocién Integral, S.L.U.
por importe de 1.209 miles de euros y por Hacienda La Cartuja, S.L.U por importe de 3.992 miles de
euros. La ampliacion de capital consistié en la aportacion ne dinerarfa de dos locales comerciales en Madrid
y Sevilla, de determinados locales de oficinas, locales comerciales, garajes y trasteros en el denominado

edificio Centris IT en Tomares (Sevilla) vy de los préstamos garantizados con hipoteca sobre los activos
aportados, de acuerdo con el siguiente detalle:

Miles de Euros
Sociedad aportante Activo aportado Valor neto Valor Deuda Valor

contable (*) razonable asociada aportacion

Insur Promocién Integral, S.L.U. |Local comere. Avda. Miraflares (Sevilla) 1.308 2.100 891 1.209
Hadienda La Cartuja; 5.L.U. Local comerc, C/ Jeaquin Turina (Madrid) 2.079 2.300 1.324 976
Hacienda La Cartuja, S.L.U. Edificie Centris 1T (Tomares- Sevilla) (**) 17,122 16.700 13.684 3.016

20.509 21.100 15.899 5.201

(*)  Vvalor neto contable en libros de las sociedades aportantes.

(**} Del Importe de este edificlo 16.467 miles de euros fueran clasificados por Insur Patrimenial, S.L.U. en el eplgrafe
de inverslones inmobiliarias y 655 en el epigrafe de existenclas.

De acuerdo con normas y principios contables generalmente aceptados, las aportacicnes realizadas fueron
registradas por las socledades Insur Promocion Integral, S.L.U. y Hacienda La Cartuja, S.L.U. como una
inversion en la Sociedad por un importe equivalente al valor neto contable de los activos no monetarios
entregados como contraprestacién menos el valor de la deuda aportada (4.610 miles de euros), sin
registrar resultado contable alguno en la operacién.

Por el contrarie, e Igualmente de acuerdo con normas Yy principios contables generaimente aceptados, la
Socledad, como sociedad receptora de la aportacion, registrd los activos no monetarios recibidos a valor
razonable por importe de 21.100 miles de eurcs Jjunto a la deuda asociada por impeorte de 15.899 miles
de euros, resultando una aportacién por importe de 5.201 miles de euros, el cual fue determinada por el
Administrador Unico de la Sociedad en base a un andlisis pormencrizado del activo aportado.

Como consecuencia del imperte obtenido en las tasaciones de especialistas independientes, la Sociedad
registré en el ejerciclo 2018 un importe de 750 miles de euros de deterioro det edificio Centris II que fue
registrado en el epigrafe “Deterioro y resultados por enajenaciones de inmovilizado” de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicic 2018, Asimismo, en virtud del importe obtenido en las tasaciones de
especlalistas independiente al 31 de diciembre de 2019, la Sociedad ha revertido el deterioro registrado
el ejercicio anterior en el epigrafe “Deterioro y resultados por enajenaciones de inmovilizade™ de la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio 2019 adjunta.

El beneficio obtenido por la Seciedad por la venta de inversiones inmobiliarfas ha ascendido a 4.124 miles
de euras en el ejerciclo 2019 (5.738 miles de euros en el ejercicio 2018) registrado en el epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2019 adjunta y se corresponde con el beneficio obtenide en la venta de oficnas v locales
comerciales en la Avenida Repiiblica Argentina y la Avenida de Ia Buhaira, en Sevilla,
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Los ingresos por alguileres derivados de rentas procedentes de las inversiones inmobiliarias propiedad de
la Sociedad han ascendido en el ejercicio 2019 a 11,702 miles de euros {9.731 miles de euros en 2018)
(véase Nota 14-a).

El importe de los gastos de explotacién relacionados con las Inversiones irmobiliarias que han generado
ingresos en concepto de rentas durante el ejercicio 2019 han ascendido a 6.351 miles de euros (6.398
miles de euros en 2018) (servicios exteriores, tributos, personal y amortizacién). Estos gastos Incluyen
los de mantenimiento preventivo, seguros, seguridad y limpieza, entre otros, que, junto cen los tributos,
el coste de personal (tanto de estructura como directo) y la amortizacidn, son en su mayoria gastos fijos
por lo que un fncremento en las tasas de ocupacién de los inmuebles no supondrd un impacto significativo
en los gastos de explotacion de la actividad de arrendamiento. Debldo a que la mayor parte de los
inmuebles estdn parcialmente ocupados (inmuebles multiingullino) y a que la aplicacién de gestién
utilizada por la compafiia para su actividad de arrendamiento considera cada inmuebie completo cemo
una unidad de explotacién no disponemos del desglose de esta cantidad en funcién de que las inversiones
fnmobiliarlas generen ¢ no rentas.

Adicionalmente a los ingresos derlvados de rentas (registrados en el epigrafe “Importe nete de la cifra de
negocios”), la Sociedad ha registrado en el epigrafe “Otros ingresos de explotacién” 814 miles de euros

(753 miles de euros en 2018) en concepto de repercusién a arrendatarios de gastos soportados por la
Sociedad.

La situacién, al cierre del ejercicio 2019, de los inmuebles para arrendamientos es la siguiente:

NO de Fincas Pendientes
Edificdos no comerciales fincas | Alguiladas| de alquiler
Viviendas 2 2 -
Plazas de garaje 2,728 2.656 72
M2 M2 Pendientes
Edificios comerclales Totales Algutiados | de alguiler
Oficinas 73.070 €3.569 9.501
Locales 28.250 26.486 1.764
Uso Hotelero 7.454 7.454 -
Archivos 4.107 1.594 2.513
112.881 99.104 13.77%

La situacién, al cierre del ejercicio 2018, de los inmuebles para arrendamientos era la siguiente:

N© de Fincas Pendientes
Edifidos no comerciales fincas | Alguiladas | de alguiler
Viviendas 2 2 -
Plazas de garaje 2.576 2.53¢9 37
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M2 M2 Pendientes

Edificios comerciales Totales Algullados de alguller
Oficinas 72,948 57.282 15.666
Locales 29,524 27.576 1.948
Archivos 4,108 1.594 2.514
106.580 84.452 20.128

Las inversiones mas significativas incluidas en este epigrafe del balance adjunto son las siguientes:
* Edificio Buenos Aires (Avda. Replblica Argentina 21-23-25, Sevilla)

+  Edificio Insur (Avda. Diego Martinez Barrio, Sevilla)

¢ Edificic Centro Comerclal El Mirador de Santa Justa (Avda. Kansas City, Sevilla)

¢ Edificio Suecia {Parque Tecnolégico Isla de la Cartuja, Sevilla)

=  Edificio Insur Huelva (Pescaderias, Huelva)

=  Edificlo Insur Cartuja (Parque TecnolGgico Isla de la Cartuja, Sevllla)

¢  Edificio Menara. {Avda. de la Buhaira, Sevilla)

* Edificio Insur Capitolio. (Avda. San Francisco Javier, Sevilla)

« Edifico Centris II (Tomares - Sevilla).

Las inversiones Inmobiliarias de la Sociedad se carresponden principalmente con inmuebles destinados a
su explotaclén en régimen de alquiler.

Es politica de la Sociedad contratar todas las pdlizas de seguros que se estimen necesarias para dar
cobertura a los riesgos que pudieran afectar a las Inversiones inmobiliarias.

La cobertura de seguros contratada por la Sodedad en relacién con sus inversiones Inmobiliarlas es
suficiente al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018, la Socledad tlene en uso inversiones Inmobiliarias totalmente
amortizadas por valor de 37 miles de euros.

Durante el ejercicio 2018 la Sociedad formalizé un contrate de arrendamiento con un grupo hotelero socbre
el edificio sito en Sevilla, Avda. Repiblica Argentina n® 23. El mencionado edificio cuenta con una
edificabilidad sobre rasante de 7.581,36 m2. En el ejerciclo 2019 ha comenzado la transformacion del
anterior uso de oficinas mediante una adecuacién integral a uso hotelero, con un coste estimado de la
adecuacién de 10 millones de euros, estande prevista la finalizacién de las obras durante el gjercicie 2020.
Al 31 de diciembre de 2019 se encuentran ya incorporados costes por importe de 1.305 miles de euros,
los cuales se encuentran registrados en el epigrafe Inmovilizado en curso y anticipos - Inmovilizado
material del balance al 31 de diciembre de 2019 adjunto.

Durante el gjercicio 2019 la Sociedad ha iniciado la reforma Integral del edifico de oficinas sito en Avda.
Republica Argentina n® 25 con una edificabilidad sobre rasante de aproximadamente 17.500 m? con un
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coste estimado de 9 millones de euros, de los que al 31 de diciembre de 2019 se han ejecutado 3.687
miles de euros.

La actualizacién de balances llevada a cabo en 1996, supuso un incremanto neto del valer del inmovilizado
material y de las inversiones inmobiliarias a aguella fecha de 6.875 miles de euros, de los que 4.881 y
4.887 miles de euros corresponden con elementos registrados en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”
del balance de situacién al 31 de diciembre de 2019y 2018, respectivamente. Como consecuencia de este
incremento de valor de las inversiones inmobiliarias, la dotacién a la amortizacién, en los ejercicios 2019
¥ 2018, se ha visto incrementada en 141 miles de euros en ambos gjerciclos, En esta misma cantidad,
aproximadamente, se vera incrementada la dotacién a la amertizacién en 2020.

Et valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2019, calculado
en funcién de las valoraciones realizadas en dicha fecha por la compaiiia CBRE Valuation Advisory, S.A.,
tasador independiente no vinculado a la Sociedad, asciende a 271.075 miles de euros (267.305 miles de
euros al 31 de diciembre de 2018).

La metodologia empleada para ambos efercicios ha sido acorde con los Professional Standards de
Valoracién de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) de julio de 2017 “Red Book”.

El método de valoracion empleado para los ejercicios 2019 Y 2018 es el de descuento de flujos de caja
que se basa en la proyeccién de los ingresos netos que generara la propiedad durante un determinado
periodo de tiempo, considerando un valor residual de |a propiedad al final de dicho periodo. Las variables
clave del método son la determinacién de los ingresos netos, el periodo de tiempo durante el cual se
descuentan los ingresos netos, la aproximacién al valor residual y la tasa interna de rentabilidad utilizada
para descentar los flujos de caja. El periodo utilizado para descotar los flujos ha sido de 10 afios v la tasa
de descuento utilizada refleja el riesgo inherente de cada activo en funcién de su ubicacidén, grado de
ocupacidn y competencia directa. E informe emitide por los tasadores no Incluye advertencias
significativas que afecten a la valoracién ni limitaciones al alcance de su trabajo.

Las tasas utilizadas para el descuento de los flujos, la “exit yield” utilizada para el cilcule del valor residual
y la “equivalent yield” utilizada para los activos valorados por el método de capitalizacion dependen
principalmente del tipe y antigliedad de los inmuebles y de su ubicaclén, de la calidad técnica del activo,
asi como del tipe de inquilino y grado de ocupacion, entre otros.

El detalle de las yields y exits consideradas en la valoracién al 31 de diciembre de 2019 se detallan a
continuacion:

Tasas de descuents (%) Exit yields (%) Equivalent vields (%)

Inmuebles valorades por:
Descuento de flujos de caja

- Edlfidos mixtos {oficinas y locales) 7,25% - 8,75% 5,25% - 6,75% n.a.

- Locales comerciales 6,50% - 9,00% 4,60% - 7,00% n.a.
Capitalizaclén

- Viviendas n.a. n.a. 4,50%

La ocupacién considerada para la valoracién de los inmuebles se basa en la calidad y ubicacién de los
edificios. En todos los casos se han contemplado ratios de absorcién especificos para cada mercado e
inmueble y un porcentaje de desocupacidn estructural inherente a la propia actividad. Generalmente se
adopta un periodo de arrendamiento medic si no se dispone de Informacién sobre las intenciones futuras
de cada inqulilinc. Los supuestos determinados en relacién con los periodos de desocupacién y otros
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factores se explican en cada valoracidn. Los inmuebles se han vaiorado de forma individual considerando
cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes al cierre del periodo. Para los edificios con superficles

no alquiladas, éstos han sido valorados en base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo
de comercializacidn.

La variacién en un cuarto de punto en las “exit yields” tendria el sigulente impacto sobre la valoracidn de

los activos inmobiliarkos no corrientes (tanto de uso propio comg inversiones inmobiliarias) al 31 de
diciembre de 2019;

Miles de euras
Valoraci6n Aumen’o de un | Disminucion de
31.12.2019 0,25% un 0,25%
Sensibilidad de la valoracién a
modificaciones de un 0,25% en las "exit
yields” y “eguivalent yields” 271.075 (7.623) 7.493

Un aumento del 0,25% sobre las “exit vields” y “equivalent yields” de mercado utilizadas por los
valoradores supondria que el valor razonable de las inversiones inmohiliarias se situara en 263.452 miles
de euros, con unas plusvalias latentes de 136.123 miles de euros, mientras que una disminucién del
0,25% de las “exit yields” y “equivalent yields” utilizadas elevarian el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias hasta 278,568 miles de euros y las plusvalias latentes hasta 151.239 miles de euros.

Dado que las inversiones Inmobiliarlas se encuentran registradas en el balance a coste de adquisicion,
netas de amortizaciones y deterioros, v no a valor razonable, ef aumento en un cuarte de punto en las
“exit yields” y “equivalent yields” de mercado utilizadas en la valoracién supondria registrar deterioros
adicionales al 31 de diciembre de 2019 por importe de 4.105 miles de euros, con un impacto en el resultado

del ejercicio y en el patrimenio neto de 3.079 miles de euros {deterioros netos de gasto por impuesto
sabre sociedades).

La variacion en un 10% en las rentas de mercado tendria el siguiente impacto sobre la valoracion al 31
de diciembre de 2019:

Miles de euros
Valoracién Disminucién de un | Aumento de un
31.12.2019 10% 10%
Sensibilidad de la valoraclén a
madificaciones de un 10% en las rentas
de mercado 271.075 (19.394) 13.522

Una disminucién del 10% en las rentas de mercado utilizadas por los valoradores supondria que el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias se situara en 251.681 miles de euros, con unas plusvalias
latentes de 124,352 miles de euros, mientras que un aumento del 10% de las rentas utillzadas elevarian
el valor razonable de las inversiones inmabiliarias hasta 284.597 miles de euros v las plusvalias latentes
hasta 157.268 miles de euros.

Dado que las inversiones inmobiliarias se encuentran registradas en el balance a coste de adquisicién,
netas de amortizaciones y deterioros, y no a valor razonable, la disminucién de un 10% en las rentas de
mercado consideradas en la valoracién supondria registrar deterioros adicionales al 31 de diciembre de
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2019 por importe de 5.045 miles de euros, con un impacto en el resultado del ejercicio y en el patrimonio
neto de 3.784 miles de euros (deterioros netos de gasto por Impuesto sobre sociedades).

Se ha realizado un andlisis de sensibilidad para los pardmetros (rentas, “exit yields” y “equivalent yield”,
con més Impacto en la valoracién, para el resto de variables elave las variaciones razonables que en ellas
podrian producirse no supendrian un cambio significativo en los valores razonables de los activos.

Al 31 de diciembre de 2019 e coste neto de las inversiones inmobiliarias que estan afectas a garantias
asciende a 114.917 miles de euros y su valor de mercado asciende a 247.705 miles de euros (lo que
supone el 91,38% del valor de mercado de las inversiones inmobillarias). Del importe mencionado
anteriormente de 247.705 miles de euros, un importe de 7,580 miles de euros garantiza operaciones
financieras de sociedades del grupo, en las que la sociedad es hipotecante no deudor.

L.__Arrendamientos

Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018, la Sociedad tiene contratados can los arrendatarios las siguientes
cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusién de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Miles de euros
Arrendamientos operativos Velor nominal Valor nominal
Cuotas minimas 2018 2018
Menos de un afio 10.359 11,984
Entre uno vy cinco afios 30.583 21.552
Més de clnco afios 36.318 13.129
Total 77.260 46.665

En su posicién de arrendador, la Sociedad dispone de diversos contratos de arrendamiento operativo con
sociedades mercantiles, asi como entidades pblicas, con una superficie alquilada a 31 de diciembre de
2019 de 99.104 metros cuadrados, en edificios de oficinas, locales y archivos ublcados fundamentalmente
en Andalucia, cuyo coste contable se encuentra registrado en el epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” del
balance adjunto. Dichos contratos tlenen mayoritariamente un plazo de vencimiento superior a 1 aiio y el
ingreso devengado en concepto de arrendamiento en el gjerciclo 2018, asciende a 11,702 miles de euros
(9.731 miles de euros en 2018) (véase Nota 14-a), registrado en el epigrafe “Importe neto de la cifra de
negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Inwvi on

ncier lar Zo eud

a) Inversiones financieras a largo plazo-

El saldo de las cuentas def epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” al 31 de diciembre de 2019
es el siguiente:
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Miles de euros
Créditos y
Flanzas otros Total
Préstamos y partidas a cobrar 1.690 - ) 1.690
Total 1.690 - 1.690

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” al 31 de diciembre de 2018
era el siguiente;

Miles de euros
Créditos y
Fianzas otros Total
Préstamos v partidas a cobrar 1.345 - 1.345
Total 1.345 - 1.345

El importe registrado en el epigrafe “"Préstamos y partidas a cobrar” de los ejercicios 2019 y 2018 se
corresponde con las fianzas constituidas ante diferentes organismes piliblicos con vencimiento a largo.

b) Inversiones financieras en empresas def grupo, multigrupo y asociadas-

Los movimientos habidos durante el ejercicic 2019 en las diversas cuentas de "Inversiones en
empresas del grupo, multigrupe y asociadas a largo plazo", han sido los siguientes;

Euros
Saldo al Saldo al
31/12/2018 | Aumentos | Reducciones | 31/12/2019

Inmovilizaciones financieras-

Participaciones en empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas 1.723 (a) 250 (b) (700) 1.273

Créditos a empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas (Nota 15) 10,371 (¢) 46.383 - 56.754
Deterlora de participaciones en empresas del Grupo, Multigrupo y

| Asociadas (112) (197} 13 (296)

11.982| 46.436 {687) 57.731

Los movimlentos habidos durante el ejercicio 2018 en las diversas cuentas de “Inversiones en
empresas del grupo, multigrupo y asociadas a largo plazo®, fueron los siguientes:

Euros
Saldo al Saldo al
01/61/2018 | Aumentos | Reducciones | 31/12/2018

Inmovilizaciones financieras-
Participaciones en empresas del Grupe, Multigrupo y Asociadas - (d) 1.723

- 1.723

Créditos a empresas del Grupo, Multigrupo y Asaciadas (Nota 15) - (e) 10.371 - 10.371
Deterioro de participaclones en empresas del Grupo, Multigrupo y

Asociadas - (112) - {112)

- 11.982 . - 11.982
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(a} La Sociedad ha realizado en el ejercicio 2019 una aportacion de socios 2 su sociedad participada Insur Centros
de Negecios, S.A.U. por importe de 250 miles de euros.

(b) Las reducciones se corresponden a: (i) con fecha 30 de noviembre de 2019 la sociedad participada IDS
Andalucia Patrimonial, $.L.U. ha acordado |a distribucién de un dividenda con cargo a Reservas Voluntarias por
importe total de 640 miles de euros. Conforme con riormas ¥ principios contables generalmente aceptados de
este importe, 536 miles de euros han sido registrados come menor coste de la participacién en esta sodedad.
{ii) con fecha 30 de noviembre de 2019 la socledad partidpada IDS Huelva Patrimenial, S.L.U. ha acordado la
distribucién de un dividendo con cargo a Reservas Voluntarias por importe total de 220 miles de euros.
Conforme ¢on normas y principios contables generalmente aceptados de este importe, 164 miles de euros han
sido registrados como menor coste de la particlpacién en esta sociedad.

{c}) Véase detalle en nota 15 de la memoria adjunta.

(d} Con fecha 24 de octubre de 2018, [a Socledad realizé una ampliacién de capital no dineraria por importe de
3.364 miles de euros, la cual fue integramente suscrita por Inmobillaria del Sur, S.A. mediante aportaciones
consistentes en las participaciones mantenidas por Inmobillaria del Sur, S.A. en otras sociedades del grupo,
en las que ostentaba una participacién del 100%, asi como Ja aportacitn de un local de ofidnas en &l edificlo
Insur de Sevilla, en Avda, Diego Martinez Barrio, junto al préstamo garantizado con hipoteca sobre el dtado
inmueble, con el siguiente detalle:

Miles de Eures
Valor neto
contable (*) | Valor razonable | Deuda asociada |Valor aportacién
Parking Insur, S.A.U. 62 486 486
Insur Centros de Negocios, 5.A.U. 319 319 3190
1DS Andalucia Patrimonial, S.L.U. 20 614 614
1DS Cérdoba Patrimonial, S.L.U. 71 71 - 71
IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. 20 233 233
Lecal oficina en Edificio Insur (Sevilla) 1.370 3.700 2.059 1.641
1.862 5.423 2.059 3.364

(*)  valor neto contable en libres de la sociedad aportante Inmobiliaria del Sur, S.A,

De acuerdo con normas y principlos contables generalmente aceptados, las aportaciones realizadas fueron
registradas por Inmobillaria del Sur, S.A. como un incrementa de su Inversién en la Sociedad por los slguientes
Importes: respecto a la aportacién de las sociedades [ntegramente participadas por un Importe equivalente al
valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las cuentzss anuales consolidadas en la fecha en
que se realizd la operacidn (1.723 miles de euros), sin registrar resultado contable alguno en la operacidn. La
diferencia de valor entre el valor en libros de las participacienes aportadas y el valor por el que se realizé la
aportacldn se registrd en el epigrafe *Reservas voluntarlas” del Patrimonio Neto del ejercicic 2019, Respecto a
la aportacidn del solar junto a su deuda asociada por un importe equivalente al valor neto contable de los
activos no monetarios entregados como contraprestadén menos el valer de la deuda aportada (-689 miles de
euros), sin registrar resultado contable alguno en la operacién.

Adicicnalmente, de acuerdo con nermas y principios centables generalmente aceptados, la Sociedad, como
sociedad receptora de la aportacidn, registrd los activos no monetarios recibidos consistentes en particlpaciones
en sociedades por el mismo importe de 1.723 miles de euros, y respecto al solar a su valor razonable por
importe de 3.700 miles de euros, junto a la deuda asociada por importe de 2.059 miles de euros, resultando
una aportacién de 1,641 miles de eurgs, importe que fue determinado por los Administradores de Inmobiliaria
del Sur, S.A, en base a un anélisis pormenorizado del activo aportado, por lo que respecto a este active el
patrimonio neto de esta sociedad participada reflejo un incremento de 2.330 miles de euros con respecto al
valor heto contable del activo no monetarlo aportado por Inmobillaria daf Sur, S.A.,

(e} Con fecha 24 de octubre de 2018, Inmobiliaria del Sur, S.A. cedl6 a Insur Patrimonial, 5.L.U. tres pdlizas de
crédito concedidas a las sociedades, 1DS Andalucia Patrimonial, S.L.U., IDS Cérdoba Patrirnonial, S.L.U. e IDS
Huelva Patrimonial, S.LU. Los saldos vlvos de las citadas pdlizas en la fecha de la cesidn ascendian
conjuntamente a 10.143 miles de euros. El saldo dispuesto de dichas pélizas habia incrementado desde la
fecha de la cesidn al cierre del ejerclclo 2018 en 228 miles de euros {véase Nota 15).
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El detalle del saldo de "Participaciones en empresas del Grupo, Multigrupo y Asociadas" a 31 de
diciembre de 2019 y 2018:

Miles de Euros
31.12.2019 31.12.2018

Participaciones en empresas del Grupo-

Parking Insur, S.A.U. 486 486
Insur Centros de Negocios, S.A.U. 569 319
IDS Andalucia Patrimonlal, S.L.U. 78 614
1DS Cérdoba Patrimonial, 5.LU. 71 71
1DS Huelva Patrimonial, S.L.U. 69 233
Total coste 1.273 1.723
Deterioros (296) (112)
Coste neto 977 1.611

La Informacién més significativa relacionada con las empresas del Grupo, multigrupo y asociadas al
cierre del ejerciclo 2019 y 2018 es la sigulente:
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Ejercicio 2019-

Empresas del Grupo

% gartlc?aclén Miles de eurgs

Resultado

Valor en libres

Deterloro
Dividendo | Resto de Total Dividendos del Deterlora
Directa Indirecta | Capltal | Bxplotacidn | Neto | acuents | Patrimonio | Patrimonio | Recibidos Coste | eferciclo | Acumulado

105 Andalucia Patrimonlal, S.L.U.
</ Angel Geldn, 2 Sevilla
Adquigtdlén v arrendamients de Inmuebles 100 - 20 318 169 120
1DS Cérdoba Patrimonial, S.L.U,
¢/ Angel Geldn, 2 Sevilla
Adquisidén v arrendamlento de inmuebles 100 - 20 221 78 - k]| 136
D5 Huelva Patrimonlal, S.L.L.
</ Angel Geldn, 2 Sevilta
Adquisiddn y arrendamients de inmuebles 100 - 20 152 62 {200 Z &9
Parking Insur, 5.A,U.
¢/Angel Geldn, 2 Sevilla
Explotacién de Parkings piblicos 100 - 62 (45)] (47)
Insur Centros de Negedios, 5.4.U.
c/Angel Geldn, 2 Sevilla

Explotacién de Centros de Negoclos 100 - 240 {2586, 195) - 225 273
Tatal

9 78] {a) (760 78 . -

- 71 i3 -

(b} {240} 59 - -

- 502 517 - 486 - -

- s69| (197) (298) |
1.273 {184} {2963,

un dividerdo a cuenta del resultado del ejercico 2019 por Imperte de 120 miles de eurps. Adidonalmente
ntarias por Importe de 640 miles de euros, que conforme a normas ¥ principios contables generalmente
ngresos por dividendes y 536 miles de euros coma menor coste de la partidpacién de esta sociedad.

{b) Con fecha 30 de noviembre de 2019 105 Huelva Patrimonial, 5.L.U. ha repartide un dividendo a cuenta del resultade del €lerciclo 2012 por Imperte de 20 miles de euwros. Adiclonalrmente en
esa misma fecha acords el reparto de un dividends con carge a Reservas Voluntarias por Importe de 220 miles de eurcs, que conforme a normas y principlos contables generalmente aceptados
ha sldo registrado en Insur Patrimonial, S.L.U. 56 rmiles de euros como Ingresos por dividendos y 164 miles de euros comoe menor coste de Ia partidpacién de esta socledad.

{a) Con fecha 30 de noviembre de 2019 1DS Andalucia Pat 5.L.U. ha
en esa misma fecha acordd el reparto de un dividendo con €argo a Reservas Volu
aceptados ha sldo registrado en Insur Patrimonial, 5.LU. 104 miles de euros coma |
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Ejercicio 2018-

Empresas del Grupo

% participackén Miles de euros

Valor en libros
Resultado Deterlero
Resto de Total Dlvidendos del Deterloro
Dengminacién/Razén Socialf Actividad Directa | Indirects | Capltal | Expigtacién{ Meto | Patdimonio | Patrimonio Reclbidos | Coste | eercicio | Acumulado
IDS Andalucia Patrimonial, $,L.U.
¢/ Angel Geldn, 2 Sevilla
Adquisiddn y arrendamlento de Inmugbtes 100 - 20 312 160 489 669
ID5 Cérdoba Patrimondal, S.LU,
¢f Angel Galdn, 2 Sevilla
Adguisidfn y arrendarniento de [smuebles 100 - 20 {5} ) 68 108 58
IBS Huelva Patrimonlal, 5.L.1.
o/ Angel Geldn, 2 Sevilla
Adqulsidén y arrendamlents de Inmugbles 100 - 20 139 43 184 247
Parking Insur, 5.A.U.
¢/Angel Geldn, 2 Sevllla
Explotacién de Parkings piblicos {*) 100 - 62 214 134 368 564
Insur Centros de Negocios, 5.A.U.
c/Angel Gelan, 2 Sevilla
Explotacién de Cantros de Negoclos 100 - 240 {320) {255) 234 219
Total

- 614

- 71 (13) (13)

- 233 - -

{1.400) 486 - -

- 315 (99) | 99
17231 (1132) (112)

S.L.U.; por lo que el dividenda fue cobrade por Inmobiliaria

(*} El dividendo recibldo fue anterior a la aportacion de esta Sociedad en la ampliaclén r en Insur Pat
del Sur, 5.A.
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Los datos relativos a la situacidn patrimonial de estas sociedades se han obtenido de las cuentas no
auditadas de las sociedades del Grupo. Dichas cuentas anuales serdn formuladas conforme normativa
local. La entidad realiza diversas operaciones con sociedades del Grupo que se indican en la Nota 15.

Las actividades realizadas por las sociedades de empresas del Grupe participadas al 100% de manera
directa por Insur Patrimonial, S.L.U han sida las siguientes:

IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U.: su actividad la constituye la adquisicién y arrendamiento de
inmuebles. Esta socledad adquirié en el ejercicio 2009 un edificio de cficinas en la Avda. Diego Martinez
Barrio en Sevilla.

- IDS Coérdoba Patrimonial, S.LU.: su actividad la constituye la adquisicibn y arrendamiento de
inmuebles. Esta sociedad adquirid en el ejercicio 2009 un edificio de oficinas en Ia calle Garcia Lovera
en Cordoba, habiéndose transformado a uso hotelero.

IDS Huelva Patrimonial, S.L.U.: su actividad la constituye la adquisicidn y arrendamiento de inmuebles.
Esta sociedad adquirié en el ejercicio 2009 un edificio de oficinas en Paseo de la Glorieta, en Huelva,

Parking Insur, S.A.U.: su actividad consiste en explotar distintos aparcamientos propiedad de la
Sociedad, cedidos en arrendamiento.

Insur Centros de Negocios, S.A.U.: su actividad consiste en gestionar el Centro de Negocio ISspaces
sltuado en el Edificio Insur en Sevilla.

¢} Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar-

El epigrafe "Deudores comerciales y otras cuentas por cabrar” incluye los siguientes conceptos:

Miles de euros

31.12.2019 | 31.12.2018
Clientes por ventas 1.731 1,732
Efectos comerciales a cobrar 30 123
Clientes y deudores de dudose cobro 103 103
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 15) 266 65
Deudores varios 553 132
Otros créditos con las Administraciones Pblicas (Nota 12-a) 144 302
Deterioros (103) {(103)
Total 2.724 2.344

Las cuentas a cobrar de origen comercial no devengan intereses.

El saldo de “Clientes por prestaciones de serviclos” corresponde a la facturacidon de la actividad de
arrendamiento de inmuebles que se encuentra pendlente de cobro al 31 de diciembre de 2019 y sobre la
que no existen dudas de su cobrabilidad al tratarse, principalmente de la facturacién del Gltimo mes del
ejercicio, que incluye la facturacién de gastos comunes, y recibos pendientes de pequefios importes del
ejercicio 2019 de diferentes arrendatarios que generalmente no presentan problemas de cobrabilidad.
Dentro de este Importe, se incluyen 1.295 miles de euros correspondiente a la periodificacién de ingresos
de contratos de arrendamiento que se encuentran en perlodo de carencia o bonificacidén de rentas (826
miles de euros en el ejercicio 2018).
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Los saldos de clientes de arrendamiento se analizan Individualmente de forma periddica. La Sociedad sigue
el criterio de reclasificar al epigrafe “Clientes de dudoso cobro-Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar” del balance adjunto aguellos que considera incobrables, registrando el deterioro por aguella parte
de su saldo que se considera no recuperable a través de las fianzas, avales, y otros conceptos entregados
por el cliente. En la mayoria de los casos se encuentran en proceso judicial,

Durante el ejercicio 2019 la Sociedad no ha dotado ni aplicado provisién por deterioro de clientes. En el
ejercicio 2018, la Sociedad dotd 20 miles de euros en concepto de provision por clientes que consideré de
dudoso cobro, asi como 3 miles de euros de reversiones en la cuenta de pérdidas y ganancias. Por otro
lade, en el ejercicio 2018 se registré la baja contable de créditos comerciales considerados incobrables

que habian sidc deteriorados en ejercicios anteriores por importe de 426 miles de euros (véase Nota 14-
a).

No existen por tanto actlvos financieros en mora significativos o que no hayan sido deteriorados segtin los
criterios establecidos por |a Sociedad y descritos en la Nota 4-d).

El Administrador Unico considera que €l importe en libros de las cuentas de deudores comerdiales y otras
cuentas por cobrar se aproxima a su valor razonable,

2. Instrumentos financieros v a valor razonable
Politi I tién de ri

La gestién de los riesgos financiercs de la Sociedad esta centralizada en Ja Direccidn Financiera, la cual tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés
y tipos de camblo, asi come a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales
rlesgos flhanciercs que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de tipo de interds-

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que

devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un
tipe de interés variable.

La estructura de riesgo financiero al 31 de diciembre de 2019 es la siguiente: de la deuda financiera con
entidades de crédito a esta fecha, que asciende a 129.567 miles de euros, 2.798 miles de euros se
encuentran referenciados a tipo de interés fijo y el resto se encuentra referenciada a tipo de interés
variable (Euribor).

Con fecha 18 de julio de 2019 la Sociedad ha contratado un swap de tipo de interés con un nominal de
20.000 miles de euros, cuyas principales caracteristicas y valor de mercado son las siguientes:

Miles de euros
Instrumento Vencimiento Nominal Valor razonable | Tipo fijo Tipo variable
Swap tipo de Interés 18/07/2024 20.000 (583) 0,53% Euribeor a 12 meses
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En el ejercicio 2019 la Sociedad ha registrado el cambio de valor razonable de este instrumento financiero,
por importe de 583 miles de euros (pérdidas) en el epigrafe “Variacién del valor razonable en
Instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas v ganancias del ejercicio 2019 adjunta,

Riesgo de liquidez-

La Socledad mantiene una politica de liquidez consistente en la contratacién de facilidades crediticias
tomprometidas e inverslones financieras temporales por importe suficiente para soportar las necesidades
previstas por un periodo que esté en funcién de la situacién y expectativas de los mercados de deuda y
de capitales.

La situacién del mercade inmobiliario presenta claros signos de mejora, lo que se ha traducido también
en la disposicién del sistema de financlero a la concesién de financiacién al sector bajo unas premisas
mas exigentes, pero que permite a la Sociedad la financlacién de sus proyectos.

Esta capacidad de financiaclén de la Sociedad, se debe a su capacidad para generar recursos, con una
cartera de inmuebles destinados a arrendamiento con un valor de mercado a 31 de diciembre de 2019
de 271.075 miles de euros, que a 31 de diciembre de 2019 se encontraba en un 8,62% libre de cargas v
gravamenes,

Adicionatmente es preciso destacar las siguientes circunstancias:

* A 31 de diciembre de 2019 la Sodedad dispone de efectivo y otros activos liquidos equivalentes por
importe de 7.133 miles de euros.

* La Sociedad dispone de pélizas de crédito no dispuestas por importe de 539 miles de euros.

Todo ello permite concluir que la Sociedad tiene cubiertas las necesidades de financlacién de sus
operaciones, alin en el caso de que las condiciones del mercade inmobiliario y de financiacién empeorase.

Respecto a la estructura de capital que la Socledad presenta al 31 de diciembre de 2019, se compone
bésicamente de deudas con entidades de crédito registradas en los epigrafes “Pasivo no corriente” por
importe de 122,196 miles de euros y “Pasivo corriente” por importe de 7.371 miles de euros (véase Nota
11). A la fecha actual, |a Sociedad tiene parte de la deuda financiera sujeta al cumplimiento de covenants
financieros (véase Nota 11-a). El Administrador Unico de la Sociedad tras la evaluacion exhaustiva de
estos covenants al cierre del jercicio 2019, considera que los mismos se encuentran cumplidos y preve
que los mismos se cumplirdn para el proximo ejercicio.

Riesgo de crédito-

La Socledad no tlene riesgo de crédito significativo ya que, en su actividad de patrimonio en renta, la
concentracién del riesgo de clientes no es relevante ya que, a excepcién de los organismos pliblicos en
su conjunto, ningln cliente privado o grupo representa mas del 10% de los ingresos.

Riesgo de tipo de cambio-

La Sociedad no tiene un riesgo de tipo de cambio ya que la totalidad de sus activos ¥ pasivos, ingresos y
gastos estan denominados en euros.
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Capital social-

Conforme se ha indicado en la Nota 1 v de conformidad con lo dispuesto en el articule 71 de la Ley sobre
Modificaciones Estructurales de las sociedades mercantiles, Inmobiliaria del Sur, S.A. recibié, a cambic de la
operacién de segregaci6n de su actividad patrimonial, la totalidad de las participaciones sociales creadas de
Insur Patrimonial, S.L.U. en el acto constitutivo de la misma. De este modo, la sociedad Insur Patrimonial,
S.L.U. esta participada al 100% por Inmobiliaria del Sur, S.A. La operacién, tras la aprobacién del Proyecto
de Segregacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Socledad de fecha 28 de abril de 2018,
fue ejecutada en escritura piblica otorgada con fecha 8 de junio de 2018 e Inscrita en el Registro Mercantil
de Sevilla el 12 de junio de 2018. La valoracién del patrimonio neto segregado ascendid a 44.890 miles de
euros y por tanto fueron asignadas a Inmobiliaria del Sur, $.A. 44.890.000 participaciones soclales de 1 euro
de valor no minal cada una de ellas.

Con fecha 24 de octubre de 2018, se realizé una ampliacién de capitai no dineraria, suscrita integramente por
Inmobiliaria del Sur, S.A., en la que se emitieron 3.363.867 nuevas participaclones sociales de 1 euro de valor

nominal cada una de ellas. Los activos y pasivos aportados y su valoracién aparecen descritos en la Nota 8-
b.

Con fecha 28 de diciembre de 2018, la Sociedad realizé una nueva ampliacién de capital no dineraria, suscrita
por las sociedades del Grupo, Insur Promocion Integral, S.L.U. y por Hacienda La Cartuja, S.L.U., en la que
se emitleron 5.200.305 nuevas participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una de ellas. Los
activos y pasivos aportados y su valoracién aparecen descritos en la Nota 6.

Tras la suscripcién de la mencionada amgliacién de capital, las sociedades Insur Promocidn Integral, S.L.U. ¥
Hacienda la Cartuja, S.L.U. transmitieron sus participaciones sobre la Sociedad a Inmobiliaria del Sur, S.A.,
siendo ésta al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 el Socio Unico de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2019, el capital social lo componen, por tanto, 53.454.028 participaciones sociales de
1 euro de valor nominal por participacién, siendo el Soclo Gnico de la Sociedad, Inmobiliaria del Sur, S.A.
Todas las participaciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos.

Reserva legal-

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capltal, las sociedades de capital deben destinar una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.
La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podrd destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del ejerciclo 2019 esta reserva no se encuentra totalmente constituida.

Otras aportaciones de socios-

Con fecha 24 de noviembre de 2016 el Consejo de Administracion del Socio Unico, aprobd un Plan de
Retribucién de cardcter excepcional y a largo plazo mediante la entrega de acciones de la Socledad a
determinados directivos del Grupo y al Presidente del Consejo de Administracion y primer ejecutivo. Al cierre
de cada ejercicio desde su aprobaclén los Administradores del Socic Unico han valorado la consecucién de los
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objetivos del Plan Estratégico 2016-2020, considerando que a la fecha actual no existen dudas al respecto de
su cumplimiento. De acuerdo con lo anterior, la Socledad ha realizado una estimacién dei gasto devengado
del Plan al cierre del ejercicio 2019 por este concepto en el importe correspondiente al tnico directivo
perteneclente a Insur Patrimonial, S.L.U., que se ha estimado en un Importe total de 8 miles de euros (8 miles
de euros en 2018). El importe devengado en 2019 (8 miles de euros) se ha registrado con cargo al epigrafe
“Gastos de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta y conforme a las normas y principios
contables generalmente aceptados a su vez se ha registrado un abono por importe de 8 miles de euros en la
partida “Otras aportaciones de socios” del patrimonio neto de la Sociedad (véase Nota 4-n}.

11, Deudas a largo v corto plazo

a) Pasivos financieros a largo plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas a largo plazo” al 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

Miles de Euros
Deudas con
entidades de Otros pasivos
crédito Derivados financieros Total
Débitos y partidas a pagar 122.196 583 2.013 124,792
Total 122.196 583 2.013 124.792

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo” al 31 de diciembre de 2018 fue el siguiente:

Miles de Euros
Deudas con Otros
entidades pasives
de crédito Derivados financieros Total
Débitos y partidas a pagar 5.791 - 1.681 7.472
Total 5.791 - 1.681 7.472

Con fecha 18 de julio de 2019 la Sociedad ha formalizado un préstamo sindicado por un importe de 110
millones de euros con garantia hipotecaria sobre sus inversiones inmobiliarias y las de su sociedad
participada IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. A 31 de diciembre de 2019 el préstamo se encuentra dispuesto
en 100 millones de euros (coste amortizado por importe de 96.864 miles de euros), estando pendiente de
disposicién 10 millones de euros que financiardn la transformacidn a uso hotelero del edificic de Avda.
Republica Argentina n® 23 de Sevilla. El préstama tiene un plazo de amortizacién de 10 afios, con los dos
primeros de carencia de principal y con cuotas de amortizacién e intereses trimestrales, con amartizaciones
crecientes a partir de la finalizacién del periodo de carencia.

El citado préstamo sindicado estd condicionado al cumplimiento de determinados covenants de cardcter
financlero, uno vinculado al nivel de apalancamiento del propio préstamo sindicado en relacién con la
valoracién de las Inversiones inmobiliarias que garantizan mediante hipoteca el préstamo, otro en funcién
del apalancamiento global de la Sociedad y sus sociedades filiales en relacién a la valoracién de todos sus
activos inmobiliarios y un tercero de cumplimiento de un ratic minimo de cobertura del servicio de la
deuda, medido basicamente como la caja generada por las inversiones inmobiliarlas' que garantizan con
hipoteca el préstamo entre el servicio de la deuda del préstamo. ElI Administrador Unico de la Sociedad
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tras la evaluacion exhaustiva de estos covenants al cierre del ejercicio 2019, considera que los mismos se
encuentran cumplidos y prevé que los mismos se cumpliran para el préximo ejerciclo.

El importe registrado en “Otros pasivos financieros” en el ejercicio 2019 se corresponde principalmente
con fianzas recibidas de arrendatarios.

b) Pasivos financieros a corto plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a corto plazo” al 31 de diclembre de 2019 es el siguiente;

Miles de Eurgs

Deudas con Obligaclones y
entidades de otros valores | Otros pasivos
crédito negociables financieros Total
Débitos y partidas a pagar 7.371 - - 7.371
Total 7.371 - - 7.371

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a corto plazo” al 31 de diclembre de 2018 es el siguiente:

Miles de Furos

Obligaciones
Deudas con y otros Otras
antidades de valores pasivos
crédito negociables financiergs Total
Débitos y partidas a pagar 1.620 - - 1,620
Total 1.620 - - 1.620

La composicién de los epigrafes "Deudas con entidades de crédito” corrientes ¥y no corrientes al 31 de
diciembre de 2019 es la siguiente:

Miles de euros
Corriente
Vencimiento | Vencimienta No

Limite a corto plazo|a largo plazo| corriente Total
Pélizas de crédito 2.300 1.761 - - 1.761
Pagos financiados 3.500 253 - - 253
Préstamos hipotecarios subrogables 1.350 65 1.285 - 1.350
Préstamos hipotecarios sobre inversiones Inmobiliarias 115.348 625 - 114,723 115.348
Préstamos personales 10.750 2.769 - 7.473 10.242
Intereses devengados no vencldos - 613 - - 613

133.248 6.086 1.285 1122.196 129.567

Los pagos financiados se corresponden a contratos bancarios para el aplazamiento de pagos por un importe
maximo de 3.500 miles de euros (lineas de confirming v otras lineas de pagos), de los cuales tenia
dispuestos al cierre del ejercicio 2019 un importe de 253 miles de euros. Estos pagos financiados estén
vinculados y son accesorios a las lineas de pagos a proveedores, y suponen una “extrafinanciacién” a la

facilitada por los proveedores. El plazo de esta financiacién adicional estd entre 1 y 6 meses desde el pago
al proveedor.
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Al cierre del ejercicio 2018, la Sociedad mantenia una deuda con la empresa del Grupo Hacienda La
Cartuja, S.L.U. por importe de 15.008 miles de euros, en relacién a las deudas asociadas a los activos
aportados por esta socledad a Insur Patrimonial, S.L.U, en el ejercicio 2018 (véase nota 6), la cual no
pudo ser traspasada al cierre del ejercicio 2018 al encontrarse en tramite la subrogacidn de la aceptacién
de la deuda financlera por parte de la entidad financiera acreedora. Esta subrogacion finalmente se ha
producido en el ejercicio 2019, procediendo la Sociedad a la cancelacién de la deuda con la sociedad
Haclenda La Cartuja, S.L.U. por dicho importe, y al registro de dichas deudas financieras con las entidades
financieras acreedoras por importe total en el momento de la subrogacign total de 15.008 miles de euros,
de las cuales, 1.412 miles de euros se corresponden con préstamos hipotecarios subrogables, y 13.595
miles de euros se corresponden con préstamos hipotecarios sobre inverslones inmobiliarias. Al cierre del
ejercicio 2019, los saldos dispuestos de estas deudas ascienden a 1.350 miles de euros, los cuales se
corresponden con préstamos hipotecarios subrogables, y 11.725 miles de euros, los cuales se
corresponden con préstamos hipotecarios sobre inversiones inmobiliarias.

El Administrader Unico de la Sociedad considera que las pélizas de créditos registradas en el pasivo
corriente y con vencimiento a corto plazo serdn integramente renovadas a su vencimiento.

La composicién de los epigrafes “"Deudas con entidades de crédito” corrientes ¥ no corrientes al 31 de
diclembre de 2018 era la siguiente:

Miles de euros
Cotriente
vencimiento | Vencimiento No

Limlte a corto plazo|a largo plazo| corriente Total
Pélizas de crédito 1.000 503 - - 503
Pagos financlades 1.500 61 - - 61
Préstamos hipotecarios sobre Inversiones Inmobillarias {*) 4,526 94 - 896 1214
Préstamos personales 5.837 942 - 4,895 5.837
Intereses devengados no vencidos - 20 - - 20

12.862 1.620 - 5.971 7.411

(*) Adicionalmente a este importe, |a Sociedad matriz Inmobiliaria del Sur, 5.A. era deudora de préstamos hipotecarios sobre
l2s inversiones inmobiliarias, cuyo titular era Insur Patrimonial, S.L.U. como consecuencia de la segregacidn de la actlvidad
patrimonial realizada por aquella, por importe de 89.384 miles de euros al 31 de diciembre de 2018, de los cuales, seglin
se indica en las Notas 1 y 15 un Importe correspondiente al 44,0784% fue asignado, como deuda de Insur Patrimonial,
S.A. con Inmobiliaria del Sur, 5.A., en la segregacidn de la actividad patrimonlal. Astmismo, al 31 de diciembre de 2018,
17.931 miles de euros (de los cuales 558 miles de euros se correspondian a préstamos sobre exlstencias) se encontraban
pendientes de subrogacién por parte de la Socledad tras recibir activos hipotecados en las ampliadiones de capital
realizadas ef 24 de cctubre y el 28 de diciernbre de 2018 (véanse Notas 1, 6y 15). En consecuencia, la Sociedad mantenia
cuentas & pagar a sociedades del Grupo por importe de 17.931 miles de euros por este concepto.

El detalle de la deuda con entidades de créditc no corriente y corriente con vencimiento a largo plazo por
afio de vencimiento es el siguiente:

Ejercicio 2019-
Miles de euros
2021 2022 2023 2024 2025 y ss Total
Préstamos Personales 1.884 1.926 1.741 1,487 435 7.473
Préstamos Hipotecarios 1.453 3.873 4.560 5.104 101,018 116.008
Total 3.337 5.799 6.301 8.591 | 101.453|123.481
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Ejercicio 2018-
Miles de euros
2020 2021 2022 2023 2024 y 55 Total
Préstamos Personales 1.358 1.020 1,045 841 631 4.895
Préstamos Hipotecarios 95 87 99 101 504 8G6
Total 1.453 1.117 1.144 942 1.135 5.791

¢) Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar-

Miles de euros
31.12.2019 31.12.2018
Corrlente
Grupe

Proveedores 5.378 3.665

No vinculadas
Proveedores 312 . 359
Personal 102 43
Acreedores varios 45 309
Otras deudas can |as Administraciones Puiblicas 445 35
Anticipos 2 21
Total 6.284 4.432

d) Informacién sobre ios aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicién adiclonal
tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de Julio-

A continuacién se detalla la informacidn requerida por la Disposicién adicional tercera de Ia Ley 15/2010,
de 5 de julio {medificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerdiales.

2019 ] 2018

Dias
Periodo medio de pago a proveedores 32,97 786
Ratio de operaclones pagadas 26,35 4,16
Ratic de operaclones pendientes de pago 142,32 55,12

Miles de Euros

|__Total pagos realizados 5.968 6.575
|L_Total pagos pendientes 361 515

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calcule del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales cortespondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.
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Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucién, a
los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes ¢ servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores” del pasivo corriente def balance.

Se entiende por “Periodc medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacién de los servicios a cargo de! proveedor y el pago material de la operacién,

El plazo médximo legal de pago aplicable a la Socledad segin la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la
que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciohes comerclales, conforme a las
disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de Julic, y segin el Real Decreto-ley 4/2013,
de 22 de febrero, de medidas de apoyo al emprendedor y de estimulo del crecimiento y de la creacién de
empleo, no puede ser en ningudn caso superior a 60 dias naturales después de la fecha de recepcién de las
mercancias o prestacién de los serviclos (30 dfas en caso de no existir pacto entre las partes).

Adicionalmente informar que la mayorfa de los pagos de ia Sociedad se realizan por confirming y la emisién
del mismo se produce, para la préctica totalidad de los casos, dentro del plazo de los 60 dias, conforme a
lo pactado.

a) Saldos corrientes con las Administraciones Piblicas-

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Piblicas es Ia siguiente:

Saldos deudores
Miles de Euros
31.12.2015 |31,12,2018
Hacienda Pdblica deudora por IVA - 302
Haclenda Pablica deudora por IVA soportado diferido 144 -
Total 144 302
Saldos acreedores
Miles de Euros
31.12,2019 [ 31.12.2018
Hacienda P(blica acreedora por IVA 271 -
Haclenda P(blica acreed. retencicnes IRPF 18 24
Crganismos de |la Seguridad Social, acreedores 12 11
Hacienda Publica acreedora por IVA repercutido diferido i44 -
Total 445 35

El saldo acreedor registrado en el epigrafe “Hacienda Pdblica VA repercutido diferido” se corresponde al
IVA de las certificaciones de obra emitidas por contratistas, respecto de las que, de acuerdo con el articulo
84.Uno.20.1} de la Ley del VA, opera la regla de inversién del sujeto pasivo, encontrdndose pendientes de
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devengo a la fecha de cierre del ejercicio de acuerdo con la regla especial contenida en el articule 75.Dos
de dicha Ley.

El saldo deudor registrado en el epigrafe "Haclenda PUblica IVA soportado diferide” se corresponde al IVA
soportado en esas mismas certificaciones de obra cuyo devengo y, por tanto, el nacimiento del derecho a
su deduccién, estd iguaimente diferido al page de las referidas certificaclones conforme a lo establecido
en el articulo 75.Dos de la Ley del IVA.

b) Conciliacién resultado contable y base imponibie fiscal-

La Sociedad tributa, en el Impuesto sobre Sociedades, en el Grupo de consclidacién fiscal cuya sociedad
dominante es su socic Unico Inmobiliaria del Sur, S.A.

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible individual de Impuesto sobre Sociedades en
el ejercicio 2019 es la siguiente:

Miles de Euros

Aumentos Dismlnuciones Total
Resultado contable antes de impuestos 8.578
Diferencias permanentes - 700 {1.000) {300)
Diferencia temporales-
Con origen en el ejercicio 205 (864) {659)
Con origen en ejercicios anteriores 211 (117) 94
Con origen en 12 aplicacién N.P.G.C. 8 - B

Base imponible individual antes de

compensaciin de las bases Imponibles
negativas - - 7.721

Variaciones derivadas de |a consolidacién fiscal -

Compensaclén de bases Imponibles negativas de

ejercicios anterlores - - -
Base Imponible individual 7.721

Los aumentos de las diferencias permanentes se corresponden con la parte de dividendos recibides de las
sociedades participadas 1DS Andalucia Patrimonial, S.L.U. e IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. con cargo a
Reservas voluntaria y que ha sido registrado por Insur Patrimonial, S,L.U. no como Ingreso por dividendos
sino como menor coste de la participacién en esas sociedades. Las disminuciones de las diferencias
permanentes se corresponden con los dividendos totales recibidos en el ejercicio 2019 de esas mismas
sociedades.

La conciliacién entre el resultado contable y la base Imponible indlvidual de Impuesto sobre Sociedades en
el ejercicio 2018 fue la siguiente:
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Miles de Euros
Aumentos Disminuciones Total

Resultado contable antes de Impuestos 7.767

Diferencias permanentes - - (23) (23)
Diferencia temporales-
Con origen en el ejercicio 870 (102)
Con origen en ejercicios anteriores 1.228 (138)
Con origen en 12 aplicacién N.P.G.C. 9 -
Base Imponible individual antes de

compensaci6n de las bases imponibles negativas - - 9.611
Variaciones derivadas de la consolldacién fiscal

768
1.090

Compensacién de bases imponibles negativas de
efercicios antetiores - -

Base imponible individual

9.611

Las disminuciones de las diferencias permanentes del ejercicic 2018 se correspondieron a gastos de
constitucion de la sociedad y de las ampliaciones de capital registrados directarnente contra Patrimonio,

Los principales aumentos y disminuciones por diferencia temporales se muestran en los movimientos de
activos y paslvos por impuestos diferidos de esta nota.

c) Conciliacién entre resultado contable y gasto por impuesto sobre sociedades-

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultade econémico o contable, obtenido por la
aplicacién de prindplos de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendidc éste como la base Imponible del impuesto.

La concillacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesteo sobre Sociedades es la siguiente:

Miles de euros
2019 2018

Resultado contable antes de impuestos 8.578 7.767
Cuota {(25%) (2.145) (1.942)
Deducciones:
Por donaciones - -
Por reinversion - -
Diferencias permanentes: 76 -
Otras - -
Dividendos 76 -
Por Reserva de Capitalizacién - -
Total (gasto) /Ingreso por impuesto reconocido en

cuenta de pérdidas y jananclas {2.069) (1.942)

d) Desglose del gasto por impuesto sobre Sociedades-

El desglose del gasto por impuesto sobre Sociedades en 2019 y 2018 es el siguiente:
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Miles de euros
2019 2018
Impuesto corriente:
Por operaciones continuadas 1.930 (2.396)
Impuesto diferido:
Por operaciones continuadas 139 454
Total gasto por Impuesto 2.069 (1.942)

e) Activos por impuesto diferido registrados-

El movimiento del saldo de esta cuenta en el ejerciclo 2019 es el siguiente:

Miles de euros
Saldo inidal | Aumentos | Disminuciones | Saldo final
Diferencias temporarias (Impuestos anticipados):
Deterioros de instrumentos de patrimonio 28 49 (3) 74
Dotacién amortizacién art, 7 Ley 16/2012 195 - (36) 159
Retribucion variable en acciones 2 2 4
Dotacidn deterioro Inversiones inmobiliarias 187 - {187) -
Total activos por Impuesto diferido 412 51 {226) 237
E! movimiento del saldo de esta cuenta en el ejercicio 2018 fue la siguiente:
Miles de euros
Saldo
Segregacién | Aumentos | Disminuciones final
Diferencias temporarias (Impuestos anticlpados):
Deterloros de Instrumentos de patrimonio - 28 28
Dotacién amortizacién art. 7 Ley 16/2012 236 - 41) 195
Retribucién variable en acciones - 2 2
Dotacidn deterloro inversiones inmobtiarias - 187 187
Total activos por impuesto diferido 236 217 {41) 412

La Sociedad tiene registrado en este epigrafe un importe de 74 miles de euros {28 miles de euros en el
ejercicio 2018) en concepto de diferencia temporaria deducible por la dotacién de deterioro de
participaciones en el capital de sociedades dependientes, deterioros que no han resultado fiscalmente

deducibles.

La Sociedad tenia registrado en este epigrafe un importe de 187 miles de euros al cierre del ejerciclo 2018
en concepto de diferencia temporaria deducible por la dotacién de deterioro de inversiones Inmobiliarlas,
deterioro que fue fiscalmente deducible. En el ejercicic 2019 la Sociedad ha aplicado el referido deterioro
(véanse notas 6 y 12) ¥ en consecuencia el ingreso no ha sido fiscalmente cemputabtle,

La Sociedad tiene registrado en este epigrafe un importe de 4 miles de euros {2 miles de euros en el
ejercicio 2018) en concepto de diferencia temporarla deducible por el devengo del plan de retribucion en
acciones de un directivo de la sociedad, (véase Nota 14-f), gasto que no ha sido fiscalmente deducible.
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Dentro de los activos incluidos en la segregacién (véase Nota 1) se encontraba un saldo de 236 miles de
euros correspondiente a activos por impuestos diferido por la dotacin a la amortizacién de inversiones
inmabiliarias realizadas por Inmobiliaria del Sur, S.A. en los ejerciclos 2013 y 2014 y que conforme al
articule 7 de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias
dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al impulso de la actividad econdmica, no fueron
deducibles en un 30% en esos ejercicios. Esas amortizaciones contables que no fueren fiscalmente
deduclbles se deducen de manera lineal durante un plazo de 10 afios desde el ejercicio 2015 o bien en el
ejerciclo que la inversldn inmobiliaria es transmitida. Adicionalmente la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Impuesto sobre Sociedades, en su Disposicién Transitoria Trigésimo Séptima incorpora una deduccién
del 2% para el ejercicio 2015 y del 5% para los ejercicios 2016 y sigulentes en la reversién de la dotaclén
€n esos ejerciclos. Como consecuencia de ello el importe de los activos por Impuestos diferidos registrados
en balance son la diferencia entre la dotacién fiscal y la contable pendiente de reversién al tipo del 30%.

Las citadas diferencias temporarias deducibles han side reconocidas como activos por impuesto diferido
en el balance adjunto por conslderar e! Administrador Unico de la Sociedad que es probable que las mismas

se recuperaran fiscalmente, unas conforme a la mejor estimacién sobre los resultados futuros de ta

Sociedad y otras conforme a la mejor estimacién de los resultados de las socledades participadas o la
liquidacién de las mismas.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Sociedad no tiene Bases Imponibles pendientes de compensacion.

d) Pasivos por impuesto diferido registrados-

El detalle del saldo de esta cuenta en el ejercicio 2019 es el siguiente:

Miles de Euros

Saldo inicial | Aumentos | Disminucicnes | Saldo final
Diferenclas temporarias {Impuestos diferidos):
Libertad de amortizacién. Ley 2/1985 (214) - 10 (204)
Libertad de amortizacién. Ley 4/2008 (1.421) - 35 {1.386}
Amortizacion acelerada {817) (25) - (842)
Diferimiento por relnversién (98) - 7 (91)
12 aplicacién del N.P.G.C, (84) - 2 (82)
Total pasivos por Impuesto diferide (2.634) {25) 54 (2.605)

El detalle del saldo de esta cuenta en el ejercicio 2018 fue el siguiente:

Miles de Euros

Segregacién | Aumentos | Disminucicnes | Saldo final
Diferencias temporarias (Impuestos diferidos):
Libertad de amortizacidn, Ley 2/1985 (225) - 11 (214)
Libertad de amortizacién, Ley 4/2008 {1.688) - 267 (1.421)
Amortizaclén acelerada (792) (25) - (817)
Diferimiento por reinversién (127) - 29 (58)
12 aplicacién del N.P.G.C. (87) - 3 (84)
Total pasivos por Impuesto diferido (2.919) (25 310 [2.634)

Dentro los pasivos por impuestos diferidos segregados (véase Nota 1) se encontraban diversos elementos
del inmovillzado de la sociedad segregada, acogidos al benefidio de amortizacién acelerada previsto en el
Real-Decreto Ley 3/1993, consistente en que la amortizacion fiscal de estos elementos serd 1,5 veces el
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coeficiente méaximo previsto en las tablas de amortizacién fiscal vigentes. La Sociedad segregada registrd
el efecto impositivo del exceso de amortizacién fiscal sobre amortizacién contable con abono al epigrafe
de "Pasivos por impuesto diferido”, dado que la finalizacién de la amortizacion fiscal y por tanto la reversién
del impuesto diferido se producird en un plazo superior a 1 afio. El importe registrado en concepto de
pasivo por impuesto diferido en relacién a lo previsto en el Real Decreto Ley 3/1993 asclende a 842 miles
de euros al 31 de diciembre de 2019 (817 miles de euros al cierre del ejercicio 2018).

Dentro de los pasivos por impuestos diferidos segregados (véase Nota 1) se encontraba registrado un
ajuste positivo en la base imponible del Impueste sobre Sociedades coma consecuencia de la aplicacién
del beneficio fiscal introducido por la Ley 4/2008, de 23 de diciembre por la que se suprime el gravamen
del Impuesto sobre el Patrimonio y se introducen otras modIficaciones en la notmativa tributaria, relativo
a la libertad de amortizacidn de inversiones nuevas, correspondiente a inversiones inmobiliarias que fueron
objeto de segregacion. En el ejercicio 2019 estos pasivos por impuestos diferidos se han reducido en 35
miles de euros (267 miles de euros en el ejercicio 2018, de los cuales 232 miles de euros de euros se
correspondfan a la diferencia entre la dotacidn fiscal y contable del edificio Market Center de Marbella
transmitido en este ejercicio (véase Nota 6)). El importe registrado en concepto de pasive por impuesto
diferido en relacion a lo previsto en la Ley 4/2008 asclende a 1.386 miles de euros al 31 de diciembre de
2019 (1.421 miles de euros al cierre del ejercicio 2018).

El resto de pasivos por impuestos diferidos, cuyo saldo de iniciai es consecuendla de pasivos incluidos en
la segregacion de la actividad patrimonial de Inmobiliaria del Sur, S.A., se corresponden al cierre del
ejercicio 2019 a 203 miles de euros (214 miles al clerre del ejercicio 2018) por libertad de amortizacion
de la Ley 2/1985, a 91 miles de euros (98 miles de euros en el ejercicio 2018) del régimen de diferimiento
de beneficios extracrdinarios por reinversién vigente hasta el ejercicio 2001 y de 82 miles de euros (84
miles de euros en el ejercicic 2018) por la aplicacién del Plan General de contabliidad de 2007,

e) Diferencias entre los valores fiscales y contables de activos aportados a la Sociedad en Jas
ampliaciones de capital realizadas en el efercicio 2018-

Como se ha indicado en la Nota 10 con fecha 24 de octubre de 2018 Inmobiliaria del Sur, S.A. aporté a
Insur Patrimonial, $.L.U., en una ampliacién de capital no dineraria, su participacién en las sociedades
integramente participadas, Parking Insur, S.A.U., Insur Centros de Negoclos, 5.A.U., IDS Andalucia
Patrimonial, 5.L.U., IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. e IDS Cérdoba Patrimonial, S.L.U., asi como un local
de coficinas en el edificio Insur en Sevilla capital junto con el préstamo garantizado con dicho local. A la
citada operacién de aportaci6n le resulto de aplicacién el régimen de neutralidad fiscal del capitulo VII del
titulo VII de la LIS, lo que se ha hizo constar expresamente en la escritura piblica de aportacién.

Las diferencias entre los valores fiscales y contables de los activos aportados (participaciones e inmuebles),
en el momento de su aportacién, fueron los siguientes:
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L5 ¥
Miles de Euros
Valor neto Valor
contable en la | contable en
sociedad la socledad
aportante receptora Valor fiscal
Parking Insur, 5.A.U. 62 486 62
Insur Centros de Negocios, S.A.L. 319 319 540
IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U. 20 614 20
IDS Huelva Patrimonial, $.L.U. 20 233 20
IDS Cordoba Patrimonial, S.L.U 71 71 1,720
Local oficina edificic Insur {Sevilla) 1.370 3,700 1.370
1.862 5.423 3.732

Como se ha Indicado en la Nota 8-b con fecha 28 de diciembre de 2018 la Sociedad realizé una ampliacién
de capital no dineraria, suscrita por las sociedades dei Grupo Hacienda La Cartuja, S.L.U. e Insur Promocién
Integral, S.L.U., consistente en dos locales comerciales en Madrid y Sevilla, de determinados locales de
oficinas, locales comerciales, garajes v trasteros en el denominado edificio Centris II en Tomares (Sevilla)
y de los préstamos garantizados con hipoteca sobre los activos aportados. A la citada operacién de
aportacion le resulté de aplicacidn el régimen de neutralidad fiscal del capitulo VII de! titulo VII de la LIS,
lo que se ha hizo constar expresamente en la escritura plblica de aportacidn.

Las diferencias entre los valores fiscales y contables de los actives aportados (inmuebles), en el momento
de su aportacién, fueron los siguientes:

Miles de Euros

Valor neto Valor
contable enla | contabie en
sociedad la sociedad

aportante receptora Valor fiscal

Local comercial en Avda. Mirafleres (Sevilla} 1.308 2.100 1.308
Local comercial en ¢/ Joaquin Turina (Madrid) 2.079 2.300 2.079
Edificlo Centris II (Tomares - Sevilla) 17.122 16.700 17.122

20.509 21.100 20.509

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras-

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Socledad tiene
abiertos de inspeccitn todos los impuestos desde su constitucion.

El Administrador Unico de la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones
de los menclonados impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgade a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materlalizarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.
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Las fianzas recibidas en operaciones de arrendamientc de inmuebles asclenden, al 31 de diciembre de 2019
Y 2018 a 1.610 y 1.290 miles de euros, respectivamente, ¥ se encuentran ciasificadas en el epigrafe "Deudas
a largo plazo - otros pasivos financieros™ del pasivo no corriente del balance adjunto,

Par otra parte, las fianzas constituidas por la Sociedad en este tipc de operaciones registradas en el eplgrafe
“Inversiones financieras” del activo no corriente del balance de adjunto, ascienden a 1.690 miles de euros
(1.345 miles de euros en 2018) (Nota 8-a).

In [+ (e}

a) Importe neio de ia cifra de negocios-

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios de los efercicios 2019 y 2018 correspondiente a la
actividad ordinaria de la Sociedad es como sigue:

Miles de Euros
2018 2018
Arrendamiento de inmuebles 11.702 9.731
Ingresos de gestion 59 79
Total Importe neto de la cifra de negocios 11,761 9.810

Los ingresos de gestidn corresponden a los contratos suscritos por la Socledad y sus sociedades
dependientes IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U., IDS Huelva Patrimonlal S.L.U. e IDS Cdrdoba Patrimonial,
S.L.U. para la gestion integral de sus actividades (véase Nota 15).

b} Aprovisionamientos-

La composicién del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2019 y
2018 adjunta, se presenta a continuacidn:

Miles de Eurcs
2019 2018
Obras, adecuaciones y restauracion 5.018 864
Total aprovisionamlentos 5.016 864

Durante el ejercicio 2019 se han realizado obras de adecuacidn y mejora de las inversiones inmobiliarias
cuyo coste ha ascendido a 5.016 miles de euros, principalmente en las oficinas de los edificios Buenos
Aires y Capitolio, ambos en Sevilla.

La Sociedad ha registrado en el epigrafe “Trabajos realizados por la empresa para su activo” de la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio 2019 adjunta la capitalizacion de los gastos por obras de adecuacion
y mejora descritos anteriormente por importe de 5.016 miles de eurgs, asi como la el traspaso desde el
epigrafe “Existencias” al epigrafe “Inversiones Inmobiliarias” del balance al 31 de diciembre de 2019
adjunto por Importe de 32 miles de euros, el cual se habia dado de baja previamente mediante el registro
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en el epigrafe “Variacidn de existencias de productos terminados” de la cuenta de pérdidas y ganancias

del ejercicio 2019 adjunta.

¢) Gastos de personal-

ON8360051

La composicién del saldo de gastos de personal del ejercicio 2019 e la siguiente:

Miles de Euros
2019 2018
Sueldos y salarios y asimilados 427 441
Segurldad social a cargo de la empresa 115 105
542 546

La infermacién referida a la plantilla media y distribucién por sexo se encuentra detallada en la Nota 18,

d) Otros gastos de explotacién-

La composicién del saldo de este epigrafe de la cuenta de

2018 adjunta, se presenta a continuacién:

pérdidas y ganancias de los ejercicios 2019 ¥

Miles de euros
2019 2018

Mantenimienta y conservacién 713 773
Reparaciones 329 147
Servicics de profesionales independientes 262 400
Primas de seguro 33 79
Servicios bancarios y similares 10 4
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 21 25
Suministros 387 588
Otros servicios 226 409
Tributos 1.327 1.208

Total 3.308 3.633

e) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones de operaciones comerciales-

Los movimientos habidos en las diferentes provisiones para operaciones de trafico durante los ejercicios

2019 y 2018 se presentan a continuacidn:
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Ejercicio 2019~

Miles de Eurgs

Deterioro de Provision
Deudores para
(Nota 8-¢) Obras Total
Saldoe inicial {(103) - (103)
Dotaciones - - -
Revearsiones - - -
Saldo final {103) - {103
Ejercicio 2018-
Miles de Euros
Deterioro de Provisidn
Deudores para
(Nota 8-¢} Obras Total
Saldo inicial (512) - {512)
Dotaciones (20) - {20)
Reversiones 3 3
Bajas por incobrables 426 - 426
Saldo final (103) - {103)

ON8960052

Por tanto, el epigrafe “Pérdidas, deterioro y variacién de provigiones de operaciones comerciales” de la
cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2019 ¥ 2018 presentan el siguiente desglose:

Miles de Euros

2019 2018
Dotacion deterioro de deudores (Nota 8-c) - 20
Excesos deterioro de deudores (Nota 8-¢) - (3)
Total - 17

f} Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio-

De acuerdo con lo descrito en la Nota 4-n, el Consejo de Administracién del socic Gnico en Su reunion de
fecha 24 de noviembre de 2016 aprob6 un Plan de Retribucién variable de caricter excepcional y a largo
plazo mediante la entrega de acciones a determinados directivos del Grupo y al Presidente del Consejo y
primer ejecutivo. No obstante, lo anterior, la condicién de beneficiario del Presidente del Consejo de
Administracién, se encontraba sometida a la condicién suspensiva de que, la Junta General de Accionistas
de la Sociedad, en su sesi¢n de 1 de abril de 2017, accrdase, por un lado, la modificacién de la politica de
remuneraciones de los consejeros para el periodo 2015-2017, ¥, por otro lado, la correspondiente
modificacién estatutaria, En la citada Junta General Ordinaria de Accionistas se aprobaron las

modificaciones indicadas.
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CLASE 8 R

El Plan de Retribucion consiste en la entrega de un nimero maximo de 99.029 acciones de Inmobiliaria
del Sur, S.A., que valoradas al valor razonable de la fecha de concesién (8,30 euros/accién) supone el
compromiso de una retribucién maxima equivalente a un importe total de 821.941 euros, sujeto a las
condiciones descritas en la Nota 4-n.

A 31 de diclembre de 2019, los Administradores del Socio Gnico y de la Sociedad han valorado la
consecucién de los objetivos de! Plan Estratégico 2016-2020, considerando que a la fecha actual no existen
dudas al respecto de su cumplimiento. De acuerdo con lo anterior, la Sociedad ha realizado una estimacion
del gasto devengado de! Plan al cierre del ejercicio 2019 por este concepto, que se estima en un importe
de 8 miles de euros para el gjercicio 2019 (8 miles de euros en 2018). El importe devengado en 2019 se
corresponde a un directivo perteneciente a la Socledad, registrandose dicho importe con cargo al epigrafe
“Gastos de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2019 adjunta, y a su vez un abono
por importe de 8 miles de euros a la partida “Acciones y participaciones en patrimonio proplas” del
patrimonio neto de la Sociedad {véase Nota 10).

Dado que el coste del citado Plan de Retribucién relativo al personal traspasado seguira siendo asumido
fntegramente por Inmobiliaria del Sur, S.A., sin que se produzca una compensacién por parte de las
sociedades filiales, el coste de esta operacién para Inmobiliaria del Sur, S.A. es considerado como una
aportacion realizada por la Sociedad a sus sociedades filiales, que de acuerdo con las normas y principios
contables generalmente aceptados serd registrado como un incremento de la inversién de Inmobiliaria del
Sur, S.A. en sus socledades fillales, las cuales registraran el correspondiente gasto de personal con abono
a sus reservas como expresion de la aportacion recibida de Inmobiliaria del Sur, S.A.,

g) Ingresos y gastos financieros-

El desglose del saldo de estos capitulos de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2019 y 2018
es el siguiente:

Miles de eurns
2019 2018
Ingresos financieros:
Dividendos recibidos seciedades dependientes (notas 8-b y 15) 300 -
Intereses de créditos a sociedades dependientes (nota 15) 408 29
709 29
Gastos financieros:
Intereses de préstamos, pélizas y otros conceptos (1.826) (85)
Intereses de deudas con empresas del grupo (nota 15) (634) (1.182)
{2.460) (1.267)
Neto (1.751) [1.238)

El detalle de estos epigrafes del balance al 31 de diciembre de 2019 adjunto es el siguiente:
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CLASE 8
Miles de eurps
Activo Pasivo

Flnancieros Deudaores Proveedores
no corrientes | Comerciales : Financleros | FInancieros | Comerclales
{Nota 8-b) [Nota 8-c) . no corrientes | corrientes | {Nota 11-c)
Inmobiliaria del Sur, 5.A. 35.912 266 - - 3.764

IDS Andalucia Patrimenial, S.L.U. 6.762 -

IDS Huelva Patrimonial, S.L.U, 5.395 -

IDS Coérdeba Patrimonial, S.L.U. 8.685 - - -

Insur Promocidn Integral, S.L.U. - 2 832 - 92
1DS Construccién y Desarrollos, S.A.U. - - - 1.522
56.754 266 | 832 - 5.378

Con fecha 24 de octubre de 2018, Inmobiliaria del Sur, S.A. cedié a Insur Patrimonial, 5.L.U. tres pélizas de
crédito concedidas a las sociedades, IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U., IDS Cérdoba Patrimonial, $.L.U. e IDS
Huelva Patrimonial, S.L.U. con unos limites de 3.000, 6.000 y 2.500 miles de eurcs. La péliza de crédito con
IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U. fue novada el 18 de julio de 2019 ampllando su limite hasta los 6.000 miles
de euros y nuevamente el 30 de noviembre de 2019 amplidndelo hasta los 7.000 miles de euros. La péliza de
crédito con IDS Cérdoba Patrimonial, S.L.U. fue novada con fecha 18 de julio de 2019 ampliando su limite
hasta los 9.000 miles de euros. La pdliza de crédito con IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. fue novada con fecha
18 de julic de 2019 ampliando su limite hasta los 5.500 miles de euros.

La pdliza existente al cierre del ejercicio 2018 formalizada entre Inmobiliaria del Sur, S.A e Insur Patrimonial,
5.L.U. tenia un limite de 20.000 miles de euros. La citada péliza permite tener saldos a favor tanto de una
como de otra sociedad, Con fecha 18 de julio de 2019, el mismo dia de la formalizacidn del préstamo sindicado
al que se ha hecho referencia en la nota 11-a, se ha novado la mencicnada pdliza ampliando su limite hasta
los 50.000 miles de euros. EL saldo de esta pdliza al cierre del ejercicio 2019 asciende a 35.912 miles de
euros a favor de Insur Patrimonial, S.L.U.

El detalle de estos epigrafes del balance al 31 de diciembre de 2018 adjunto es el siguiente:

Miles de euros
Activa Pasivo
Flnancieros Deudores Proveedores
no corrientes | Comerciales | Financieros | Financieros | Comerciales
(Nota 8-b) (Nota 8-¢) | no corrientes | corrlentes | (Mota 11-¢)
1DS Andalucfa Pattimonial, S.L.U. 2.556 25 -
IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. 2.480 14 -
IDS Cérdoba Patrimenial, S.L.U. 5.335 L -
Inmobillaria del Sur, S.A. (27) 56.670 171 3.665
Hacienda la Cartuja, S.A.U. 53 14.338 671
Insur Promocion Integral, S.L.U. - 837 54 -
10.371 65 71.845 896 3.665

Con fecha 24 de octubre de 2018, Inmobiliaria del Sur, S.A. cedié a Insur Patrimonial, S.L.U. tres pélizas de
crédito concedidas a las socledades, IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U., IDS Cérdoba Patrimonial, S.L.U. e IDS
Huelva Patrimonial, $.L.U. con unos limites de 3,000, 6.000 y 2.500 miles de euros. Los saldos vivos de las
citadas pélizas en la fecha de la cesién ascendian conjuntamente a 10.143 miles de euros. Los saldos de las
cltadas pélizas de crédito a 31 de diciembre de 2018 son las que aparecfan en el cuadro adjunte (véase Nota
8-b).
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CLASE 87

La deuda con Inmobiliaria del Sur, S.A. clasificada en el cuadro anterior como deuda financiera corriente y no
corriente se corresponde con los slguientes conceptos: (i) 48.039 miles de euros se correspondian con la
deuda de caricter interno correspondiente a la financiacién de cardcter genérico de Inmobiliaria del Sur, S.A.
que en el proceso de segregacién de la actividad patrimonial de esta sociedad fue imputado a la actividad
patrimonial segregada (e! importe de esta deuda en el momento de Ia segregacién ascendia a 52.078 miles
de euros. Véase Nota 1). (i) 6.771 miles de euros se correspondian con el saldo al cierre del ejercicio de Ia
poliza de crédito con un limite de 20.000 miles de euros formalizada entre la Sociedad e Inmobiliaria del Sur,
S.A. {iif) 2.031 miles de euros de los cuales 1.860 miles de euros estaban clasificados como pasivos no
corrientes y 171 como actives corrientes se correspondian con la deuda financiera del préstamo incluido en
la ampliacién de capital reallzada por la sociedad con fecha 24 de octubre de 2018 ¥ que estaba pendiente de
aceptacion de la subrogacién de Insur Patrimonial, S.L.U. por parte de la entidad financiera acreedora al cierre
del ejercicio 2018. La clasificaclén en el pasivo corriente se correspondia con la amortizacién de capital del
citado préstamo en el ejercicio 2019.

Los saldos clasificados en el cuadro como pasivos financleros corrlentes Y no corrientes con las socledades del
grupo Hacienda La Cartuja, S.L.U. e Insur Promocién Integral, S.L.U. se correspondian con los préstamos
incluidos en la ampliacién de capital realizada por la sociedad con fecha 28 de diciembre de 2018 (véanse
Notas 6 y 10} y cuya subrogacion a favor de Insur Patrimonial, 5.L.U. estaba pendiente de aceptacion al cierre
del ejercicio 2018 por parte de las entidades financieras acreedoras. La clasificacion de parte de estas deudas
como pasivos corrientes se correspendia con la amortizacion de capltal de esos préstamos pendientes de
subrogacion en el ejercicio 2019.
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A continuacién, se resumen las transacciones realizadas con empresas del Grupe durante los ejerclclos 2019 y 2018:

Ejercicio 2019-
Miles de eurns
Insur
Insur DS Promocidn
IDS Andalucia | IDS Huelva | IDS Cérdoba | Parking | Centros de | Haclenda | Conmstruccién | Integral,
Patrimonial, | Patrimonlal, | Patrimonlal, Insur, Negacios, | la Cartuja, | y Desarrollos, S.L. Inmghiliaria
S.L.U. S.LU. S.LU. S.AU. S5.A.U. S.L.U. S5.AU. del Sur, S.4. Total

Inoreses por anrendamiente (1) - - - 807|281 - - 9 102 1.199
Ingreses por prestaclén de
servicias (2) 19 21 19 - - - - - - L]
Aprovisionamientos - - - - - - 3877 - - 3.577
Otros gastos de explotacion (3) - - - 253 - - - - - 253
Gastos financleros

- - - - - - - 12 622 634
Dividendos ¢+

224 76 - - - - - - - 300
Ingresos financleros 49 35 76 - - - - - 248 408
(1) Los Ingresos por arrer nte se corr den ¢on los contratos que 12 Sociedad mantlene con Parking Insur, 5.A.U. e Insur Centros de Negoclos, S.A.U. para la explotacién

de las plazas de aparcamiento y el centts de negodos ublcados en los inmuebles propiedad de Insur Patrimonial, S.L.U., asi comao a los contratos de arrendamlento de
espacios que mantiene con Inmobillada del Sur, 5.A, e Insur Promoclén Integral, S.L.U. en el edifido Insur, seda social del Grupo.

{2) Los Ingrasos por prestacién de serviclos se corresponden con los contratos de gestidn Integral que la Sodedad mantiene con sociedades del Grupe que no cuentan con medios
humanes nl materiales para la reallzaclén de sus actividades de arrendamients de Inmuebles.

(2) Parking Insur, 5.A.U. repercute a la Sodedad determinados gastos de las plazas de aparcamilentn incluldas 2n contratos de oficinas y locales formallzados por la Sociedad
con $us arrendatarios.

(4) véase nota 8-b.

En opinion del Administrador Unico todas estas transacciones se han realizado en condiciones de mercado.
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Efjercicio 2018-
Miles de euros
ID§
IDS Andalucia | IDS Huglva | IDS Cérdaba Insur Centros | Hacienda la | Construccifn y
Patrimonial, Patrimenial, | Patrimonial, | Parking Insur, | de Negocics, Cartuja, Desarrolies, | Inmobiliada
S.L.U. S.L.U, S.Lu. S.A.U. S.A U S.Lu S.AL. del Sur, 5.8, Total

Ingresos por arvendamlento (1} - - - 639 287 - - - 926
Ingresos por prestacidn de

serviclos {2) 21 11 3 - - 44 - - 79
Aprovisionarnientos - - - - - - 103 - 103
Otros gastos de explotadién (3) - - - 310 - - - - 310
Ingresos financieros 7 7 14 - - - - 1 29

{1} Les ingresos por arrendamlento se comesponden con los contratos que la Sodedad mantiene con Parking Insur, S.A.U. € Insur Centros de
Negocios, 5.4.U. para la explotacién de las plazas de aparcamiento v el centro de negocios ublcades en los Inmuebles propledad de Insur
Patrimonlal, S.L.U..

(2) Lot ingresos por prestacidn de servicies se corresponden con los contratos de gestidn Integral que la Socledad mantiene con sociedades del
Grupo que no cuentan con medies humanos nl materiales para la reallzaclén de sus actividades da arrandamiento de inmuebles.

(3) Parking Insur, 5.A.U. repercute a la Sociedad determinados gastos de las plazas de aparcamiento incluidas en contratos de oficinas y locales
dos per |a con sus datarios.
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16. Garantias comprometidas con terceros

La Sociedad, en el desarrolle normal de su actividad tiene constituidos a 31 de diciembre de 2019 avales
en favor, bdsicamente, de diferentes entidades por importe de 232 miles de eurcs en garantia de Ia
ejecucién de obras de rehabilitacién y adecuacién de activos (78 miles de euros en 2018).

Curante los ejercicios 2019 y 2018, la Socledad no ha satisfecho ningdn tipo de retribucién a los miembros
de su Organo de Administracion.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Administrador Unico de la Sociedad no era titular de anticipos o
créditos concedides o avalados por ésta, Asimismo, tampoco se habfan contraido por la Sociedad
compromisos en materia de seguros de vida, nl de complementos de pensiones, respecto al Administrador
Unico de la Sociedad.

De conformidad con lo establecido en el artfculo 229 de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre por el que se
modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del Gobierno Corporativo, el Administradar Unico
de la Sociedad no ha incurrido en situaciones en las que sus intereses, sean por cuenta propia o ajena,
puedan entrar en conflicto con el interés social y con sus deberes para con la sociedad, salvo su pertenencia
al Consejo de Administracldn o su relaciéon de cardcter laboral por cuenta ajena con el accionista Gnico
Inmobiliaria del Sur, S.A. o alguna de las sociedades del Grupo de dicha sociedad.

18, Otra Informacién

a}) Personal-

El niimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2019 y 2018, detaliado por categorias,
es el siguiente:

_Categoria 2019 2018
Directores de Departamento 1 1
Gerentes de Patrimonio 4 4
Técnicos 2 2
Conserjes 4 4

11 11

Asimismo, la distribucién por sexos al término de los ejercicios 2019 y 2018, detallado por
categorias, es la siguiente:

2019
Categorfa Hombres Mujeres
Directores de Departamento - 1
Gerentes de Patrimonilo 2 2
Técnicos 1 1
Conserjes 4 -
7 4
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2018
Categoria Hombres Mujeres
Directores de Departamento - 1
Gerentes de Patrimonio 2 2
Técnicos 1 1
Conserjes 4 -
7 4

La Sociedad no cuenta personal con discapacidad mayer o igual del 33% al cierre de los ejercicios 2019
y 2018.

b) Honorarios de auditoria-

En los ejercicios 2019 y 2018, los honorarios relativos a los servicios de auditorfa de cuentas ¥ a otros
servicios prestados por el auditor de la Socledad, Deloitte, S.L., o por una empresa vinculada al auditor
por contrel, propledad comiin o gestién han ascendide a 3 miles de euros.

¢) Prima de seguro de responsabilidad civil de los Administradores

El importe satigfecho durante el ejercicio 2019 por la prima de seguro de responsabilidad civil del
Administrador Unico por dafios ocasionados por actos u omisiones asciende 14 miles de euros para el
conjunto de sociedades del Grupo encabezado por Inmobiliaria del Sur, S.A. como sociedad matriz.

19. Hechos posteriores

La aparicién del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 ¥ su reciente expansién giobal a un
gran nimero de palses, ha motivado que el brote virico haya sido calificade como una pandemia por la
Organizacién Mundial de la Salud desde el pasado 11 de marzo.

Tenlendo en consideracién fa complejidad de los mercados a causa de la globalizacion de los mismos y la
ausencia, por el momento, de un tratamiento médico eficaz contra el virus, las consecuencias para las
operaciones de la Sociedad son inciertas y van a depender en gran medida de la evolucién y extensién de
la pandemia en los préximos meses, asi coma de la capacidad de reaccién y adaptacién de todos los
agentes econdmicos impactados.

Por todo ello, a la fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales es prematuro realizar una valoracién
detallada o cuantiflcacién de los posibies impactos que tendrd el COVID-19 sobre la Sociedad, debido a la
incertidumbre sobre sus consecuencias, a corto, medio y largo plazo.

En este sentido, en la actualidad, y debido lo reciente del impacto que la crisis del Coronavirus COVID-19
ha tenido en Espafia con la declaracién del Estado de Alarma decretado por el Gobierno de la Nacién el
pasado sibado 14 de marzo de 2020, no es posible evaluar la caida de actividad de la sociedad mas all
del tiempo en que se ha decretado el estado de alarma, que esta afectando a la actividad comercial de la
Sociedad y dificultando la normal ejecucidn de las obras de adecuacién sobre determinados activos que la
Sociedad tiene actualmente en marcha, no siendo posible evaluar si dicha situacion se mantendrs v en
qué medIda en el futuro.

No obstante, el Administrador Unico, han realizado una evaluacion preliminar de la situacién actual
conforme a la mejor informacién disponible. Por las consideraciones mencionadas anteriormente, dicha
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informacién puede ser incompleta, De los resultados de dicha evaluacion, se destacan los siguientes
aspectos:

= Riesgo de liquldez: es previsible que ia situacién general de los mercados pueda provocar un aumento
general de las tensiones de liquidez en la economia, asi comoe una contraccién del mercado de crédito.
No obstante, la Socledad tiene formalizada la financiacion de la principal actuacién que sobre la
adecuacién de sus edificios est realizando que se corresponde con la transformacién a uso hotelero
del edificio sitoc en Ja avenida Repliblica Argentina n® 23 de Sevilla (véanse notas 6 y 11-a) por lo que
no es previsible que tenga dificultades para financiar sus inversiones ni su circulante.

« Riesgo de operaciones: Ja situaciébn cambiante e Impredecible de los acontecimientos podria llegar a
Implicar la aparicién de un riesgo de interrupcién temporal de la actividad comercial, de dificultades
de determinades arrendatarios en atender las cuotas de arrendamiento y de retrasos en la ejecucion
de las obras de adecuacidn que sobre determinados activos la Sociedad desarralia Por ello, |a Sociedad
ha establecido procedimientos especificos destinados a monitorizar y gestionar en todo momento la
evolucién de sus operaciones, con el fin de minimizar el impactc en las mismas.

¢ Riesgo de valoracién de los activos y pasivos del balance: un cambio en las estimaciones futuras de
las precios del alquiler, de los plazos de comercializaclén de las superficles desocupadas o de las yields
de mercado etc., podria tener un impacto negativo en el valor contable de las inversicnes
inmobiliarias, asi como en la necesidad de registro de determinadas provisiones u ctro tipo de pasivos.
Actualmente es imposible determinar si esas contingencias o pérdidas de valor de los activos se
pueden materializar y en que cuantia. Tan prontc como se disponga de informacion suficiente y fiable,
se realizarén los andlisis y calculos adecuados que permitan, en su caso, la reevaluacién del valor de
dichos activos y pasivos.

Por lltimo, resaltar que el Administrador Unlco de la Sociedad esta realizando una supervisién constante
de la evolucién de la situacidn, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros
como no financieros, que puedan producirse.
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Insur Patrimonial, S.L. (Unipersonal)

Informe de Gestién del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2019

1. La sociedad-

Insur Patrimonlal es una Sociedad perteneciente a Grupo Insur, cuya matriz es Inmobiliaria del Sur,
S.A., e integramente participada por ésta.

La Sociedad tiene, como actividad principal el arrendamiento de activos terciarios (locales, oficinas y
plazas de aparcamiento), previamente desarrollados por el Grupo al que pertenece. Con esta actividad
se generan ingresos y beneficios recurrentes. Se incluye también dentro de esta actividad la venta de
los activos afectos a la misma, una vez alcanzado su grado de madurez.

2. Prindipales magnitudes-

A continuaclén, se muestra la evolucién de las principales magnitudes econémicas de la Sociedad
correspondiente al ejerciclo terminade de 2019,

a) Magnitudes econémicas.

1. Resumen principales magnitudes

La Cifra de negocio se situd en 11.761 miles de euros, mientras que el Resultado de explotacién
ascendid a 11.085 miles de euros, el Resultado antes de impuestos a 8.578 miles de euros vy el
Resultado del ejercicio a 6.509 miles de euros.

MAGNITUDES ECONOMICAS {miles euros) 2018 2019

Cifra de negocio 9.810 11,761

Rdo. de explotacion 9,117 11.096

Rdo. antes de impuestos 7.767 8.578

Rdo. del efercido 5.825 6.509
2. Ebitda

El resuitado de explotacién del ejercicio se ha situado en 11.096 miles de euros , frente a los
9.117 miles de euros del ejercicio anterlor, lo que supone un incrementa del 21,7%.
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Por su parte, el EBITDA alcanza la cifra de 12.847 miles de euros, frente a los 12.086 miles de
euros del ejercicio anterior, con un incremento, par tanto del 6,3%.

EBITDA {euros) 2018 2019
Rdo. Explatacién %.117 11.096
(+) Amortizaciones dei ejerciclo 2.219 2.501
(+) Dotaclén provisiones 750 -
|_{-) Exceso provisicnes - {750)
EBITDA efercicio 12.086 12.847

El ebitda ajustado, aquél que no incluye el resultado
situado en 8.723 miles de euros y supone por tanto,
en el ejercicio 2018,

por enajenacicnes del inmovilizado, se ha
un incremento del 37,4% sobre el obtenido

2018 2019
EBITDA eferciclo 12.086 12.847
(-) Rdo, Enajenaciones Inverslones inmobiliarias (5.738) (4.124)
EBITDA AJUSTADO ejercicio 6.348 8.723

3. Resultado del ejercicio.

Finalmente, el Resultado después de impuestos del ejercicio ascendié a 6.509 miles de euros,
frente a les 5.825 mlles de euros obtenido en el ejercicio anterior y por tanto e! incremento
porcentual del resultado del ejercicio respecto al obtenido en 2018 es del 11,7%.

b) MAGNITUDES FINANCIERAS

1. Epdeudamiento financiero.

El endeudamiento financiero nete de la Socledad se ha situado en 122.434 milesde euros.

DEUDA FINANCIERA NETA 2018 2019
{(+) Deuda financlera no corrlente y corriente {incluida 80.152
la Deuda con Empresas del grupo en 2018) 129.567
Deuda financiera bruta 80.152 129.567
{- } Efectivp y otros activos liquidos 6.566 7.133
Deuda financiera neta 73.586 122.434

Con fecha 18 de julio de 2019 la socledad ha formalizado un préstama sindicado por un principal
de 110 millones de euros, de los cuales 100 millones de euros se encontraban dispuestos al cierre
del ejercicio 2019, con garantia hipotecaria sobre parte de sus inversiones inmobiliarias y de las
inversiones inmoblliarias de la empresa del grupo IDS Huelva Patrimonial, S.L.U. Previamente a
la formalizacién de este préstamo fueron cancelados préstamos hipotecarios bilaterales con
varias entidades financieras cuye deudor era |z Sociedad Matriz Inmobiliaria del Sur, S.A. y que
se encontraban garantizados por hipoteca sobre inversiones inmobiliarias propledad de Insur
Patrimonial, S.L.U. El capital pendiente de amortizacién en el momento de la cancelacién



ON8960063

anticipada de estos préstamos ascendia a 82,335 miles de euros y su coste amortizado, valor
por el que se encontraban registrados en el Balance, a 81.052 miles de euros.

2. Ratio de solvencia.

El patrimonio neto de la Sociedad asciende a 56.777 miles de euros frente a 55.410 miles de
euros del gjercicio anterior, lo que supone un incremento del 2,4%.

El patrimonio neto sobre el activo total se sita en el 29%.

3. Valor bruto de los activos (GAV) y relacién deuda valor (LTV).

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias destinadas a arrendamiento asciende a
271.090 miles de euros, segln valoracién realizada a 31 de diclembre de 2019 y conforme a
normas RICS por la firma independlente CBRE Valuation Advisory, S.A., sociedad inscrita en el
Registro del Banco de Espafia con el n°® 4.630.

Dado que dichas inversiones inmobiliarias figuran contabilizadas por un valor de coste de 127.329
miles de euros, la Sociedad mantiene unas piusvalias latentes en estos activos inmobiliarios por
un importe de 143.761 miles de euros,

Si considerdsemos estas plusvalias latentes de las inversiones Inmobiiiarias netas de impuestos
{25%), incluidas en el Patrimonio Neto, este ascenderia a 164.597 miles de euros, e Implicaria
que el balance estaria financiado en un 48,2% con fondos propios.

El GAV, o valor bruto de los activos inmobiliarios, asciende por tanto a 271.090 miles de euros,
y por tanto el LTV, entendido este como relacion entre el valor bruto de los activos inmobitiarios
y la deuda financiera neta, calculada conforme a lo indicado con anterioridad, se sitda en el
45,2%,

4. Fondo de Maniobra.

En relacién al Fondo de maniobra, entendido como la diferencia entre el Activo Corriente y el
Paslvo Corriente, este se ha situado al cierre del ejercicio en {3.175) miles de euros. En el
epigrafe de Proveedores, empresas del Grupo y Asocladas, con un Importe de 6.284 miles de
€uros se encuentran registradas las certificaciones de obra correspondientes al Capex que la
Sociedad estd realizando en la transformacifn a uso hotelero y modernizacién de dos de sus
edificios mas significativos situados en Sevilla y cuya contrapartida se registra en el Activo No
corriente de la Sociedad. Si no consideramos esta partida, el Fondo de Maniobra de la Sociedad
se situarfa en 3.109 miles de euros.

5. Posicién de liguidez,

La posicién de liquidez de la Sociedad se ha situado en & 7.133 miles de euros. Adicionalmente
dispone de pélizas de crédito y lineas de pagos financiados pendientes de disposicidn al cierre
del ejercicio por importe de 4.294 miles de euros.

Adicionalmente la Sociedad mantiene al cierre del ejercicio, suscritas pélizas de crédito con
Empresas del Grupo, cuyo saldo a favor de la Scciedad es el siguiente:
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Sociedad Limite {miles€) Dispuesto (miles €)
Inmaobiliaria del Sur 50.000 35.912
IDS Andalucia Patrimonial 7.000 6.762
IDS Huelva Patrimonial 5.500 5.395
IDS Cérdoba Patrimonial 9,000 8.685

6. Dividendos.

La Sociedad ha recibido durante el ejercicio dividendos, registrados como ingresos financieros,
con el siguiente detalle:

Ingresos por dividendos
Sodiedad (miles de auros)
IDS Andalucfa Patrimonial 760
IDS Huelva Patrmonial 240

Parte de esos dividendos recibidos por parte de ambas sociedades participadas se han realizado
con cargo a la Cuenta de Reservas Voluntarias. Como se indica en las notas 8-a y 15 de la
memoria parte de estos dividendos han sido vegistrados por la Sociedad como menor coste de la
participacién en vez de como ingresos finaricieros.

Con fecha 28 de junio de 2019 en decisién dal Soclo Unico, en competencia de la Junta General
Extraordinaria de Socios, acordé el pago de un primer dividendo a cuenta de los resultados del
ejercicio 2019, por importe de 1.443 miles de euros, a razén de 0,027 euros por accidn (. Dicho
dividendo fue pagado el mismo 28 de junio de 2019,

Con fecha 27 de diciembre de 2019 en decisién del Socio Unico, en competenda de la Junta
General Extraordinaria de Socios, acordd el page de un segundo dividendo a cuenta de los
resultados del ejercicio 2019, por importe de 3.688 miles de euros, a razoén de 0,069 euros por
accién (. Dicho dividendo fue pagade el mismo 27 de diciembre de 2019.

3. Actividad-

La Socledad cuenta con un patrimonio destinado a arrendamiento, con inmuebles que totalizan una
superficie alquilable (oficinas, locales comerclales y archivos} de 112.882 m2 y 2.728 plazas de
aparcamiento, en las principales zonas prime de Sevilla, Madrid, Huelva y Cordoba, con un valor neto
contable de 127,329 miles de euros ¥ un valor razonable a 31 de diciembre de 2019, seglin valoracién
realizada por CBRE, de 271.090 miles de eurcs.

En dicho patrimonio se incluye 7,661 m2 de superficie bruta alquilable y 152 plazas de aparcamientos
del edificio Centris II de Tomares (Sevilia), adquirido por la Sociedad durante el presente ejercicio,
operacién con la que completa la titularidad total del citado edificio.

La positiva evolucién de la comercializacién y la mejora de los precios de alquiler estdn teniendo su
reflejo en |a cifra de negocio de esta actividad patrimonial, que se ha situado en 11,702 miles de euros,
frente a 9.731 miles de euros del ejercicio 2018, lo que supone un incremento del 20,2%.

Durante el ejercicio 2019 el arrendamiento de nuevas superficies se ha situado en 16.380 m2, entre
las que se incluye 7.454 m2 del contrato de arrendamiento suscrite con una cadena hotelera sobre el
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edificlo Repdblica Argentina, n® 23 de Sevilla, y ello a pesar de que una gran parte de la superficie
disponible se encontraba en proceso de reformas y adecuacidn. La tasa de ocupacion al clerre de 2018
se eleva al 89.6%.

Adicionalmente la Sociedad ha obtenido unos ingresos por prestacién de servicios Inmobiliarios por
importe de 59 miles de euros. Estos ingresos proceden de la gestion que realiza las Sociedades
dependientes que titulan activos destinados al arrendamiento. Las Sociedades dependientes en las que
la Socledad participa al 100% se detallan a continuaclén:

+ IDS Andalucia Patrimonial, S.L.U.: Cuenta con un Edificio, con una superficie bruta alguilable
de 3.255 m? vy situado en la Avenida Diego Martinez Barrio de Sevilla actualmente arrendado a
Endesa Distribucién Eléctrica.

= IDS Cordoba Patrimonial Patrimonial, S.L.U.: Cuenta con un Edificio destinado a uso hotelero
, cen una superficie bruta alquilable de 2.957 m? y situado en la Calle Garcia Lovera de Cérdoba
y arrendado a la cadena Hotusa para su explotacién.

¢ IDS Huelva Patrimonial Patrimonial, S.L.U.: Cuenta con un Edificio destinado al arrendamlento
de oficinas, con una superficie bruta alquilable de 2.379 m? y situado en Paseo de la Glorieta en
Huelva y arrendado principalmente a Endesa Distribucion Eléctrica.

=+ Parking Insur, S.A.U.: Dedicada a la explotacién de los parkings, ubicados en los edificios
pertenecientes a la Sociedad.

¢+ Insur Centros de Negocios, S.A.U.: Gestiona la explotacién del primer centro de negocie de la

Sociedad con 2.032 m2 destinados a espacios de trabajos, coworking, salas de reuniones y
formacion.

El esquema societario es el siguiente:

INSUR PATRIMONIAL, S.L.U
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Durante el ejercicio 2019 y dentro de la politica de rotacién de activos del Grupo, se han producido
desinversiones por importe de 6.273 miles de euros que han generado un resultado antes de impuestos
de 4.124 miles de euros,

4. Inversiones en investigacién y desarrollo-

La Sociedad no ha incurrido en ningdn tipo de inversién en investigacién y desarrollo {I+D) durante el
ejerciclo 2019. No obstante, tal y como se indica en el apartade Xi-d ei Grupo estad impulsando la
transformacién tecnolégica de la compaiiia.

5 Informacin sobre el periodo medio de pago a proveedores-

La disposicién final segunda de la ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se medifica la Ley de
Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, modifica la disposicion adiciona! tercera
de la ley 15/2010, del 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, del 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, para requerir que
todas las sociedades mercantiles incluyan de forma expresa su periodo medic de pago a proveedores.
Con este objetivo el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, en su resolucién de 29 de enero
de 2016 publicada en el BOE n® 30 de 4 de febrero de 2016, establece el métado para el calculo de
periodo medio de pago a proveedores a partir de los ejercicios iniclados el 1 de enero de 2015.

El deber de informacion afecta a las operaciones comerciales de pago. Es decir, a los acreedores
comerciales incluidos en el correspondiente epigrafe del pasive corriente del modelo de balance. Por lo
tanto, la norma deja fuera de su dmbito objetivo de aplicacién a los acreedores o proveedores que no
cumplen tal condicion para el sujeto deudor que informa, como son los proveedores de inmovilizado o
los acreedores por operacicnes de arrendamiento financiero.

En relacién con esta obligacién, se suministra esta informacién en el siguiente cuadro referente a las
operaciones comerciales de la Sociedad correspondientes a entrega de bienes y prestaciones de
servicios devengadas en el ejercicio.

Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 32,97 7.86
Ratio de operaciones pagadas 26,35 4,16
Ratio de operaciones pend. de page 142,32 55,12
Impaorte (mlles €)

Total pagos realizados 5.968 6.575
Total pagos pendientes 361 515

6. Uso de instrumentos financieros-

1, Geslidn de riesgos

La Scciedad esta expuesto a determinados riesgos que gestlona mediante la aplicacion de sistemas de
identificacién, medicién, limitacién de concentracién y supervision de los mismos.
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2. Gestién de capital

La Sociedad tiene como cbjetivo primordial ¢l mantenimiento de una estructura dptima de capital que
posibilite el normal desarrollo de sus operaclones y salvaguarde el rendimiento para sus accionlstas,
asi como los beneficios de los tenedores de instrumentos de patrimonio neto.

La estructura de capital de la Sociedad incluye: deuda (constituida por los préstamos, créditos,
derivados y deudas por arrendamlento financlero), efectivo y otros activos liquidos, el capital, las
reservas, los beneficios no distribuidos y la autocartera. En concreto, la politica de gestién de capital
estd dirigida a asequrar el mantenimiento de un nivel de endeudamiento razonable, asi como
maximizar la creacion de valor para los accionistas.

El Consejo de Administracién de la Socledlad Dominante y el Area Financiera, responsables de la gestidn
de riesgos financieros, revisan periddicamente la estructura de capital, asi como el ratio de solvencia
¥ los niveles de liquidez dentre de la politica de financiacién del Grupo. Asi mismo revisa la estructura
de capital de forma periédica, asi como el ratio de endeudamiento financiero.

El coste de capital y los riesgos asociados a cada clase de capital, a la hora de tomar decisiones sobre
las inversiones propuestas por las distintas dreas de actividad son evaluados por la Direccién del Grupo,
¥ supervisados por el propio Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante en sus sesiones
periédicas.

Los principios bdsicos definidos por el Grupo en el establecimiento de su politica de gestién de los
riesgos mas significativos son los siguientes:

+ Cumplir ¢con fas normas de buen gobierno corporativo.
e Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo.

* Los negocios y areas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su predisposicién
al riesgo de forma coherente con la estrategia definida.

* Los negocios y éreas corporativas establecen los controles de gestién de riesgos necesarios para
asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas y
procedimientos del Grupo.

Los principales riesgos por resefiar son:

Ri e tipo de inters

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos ¥y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo asi como los fiujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un
tipo de interés variable.

La estructura de riesgo financiero al 31 de diciembre de 2019 es la siguiente: de la deuda financiera a
esta fecha, que asciende a 126.567 miles de euros, 2.798 miles de euros corresponden a financiacién
referenciada a tipo fijo y el resto se encuentra referenciada a tipo de interés variable (Euribor).
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Ries. liguidez-

La Sociedad mantiene una politica de liquidez corsistente en la contratacidn de facilidades crediticias
comprometidas e inversionas financieras temporales por importe suficlente para soportar las
necesidades previstas por un periodo que esté en funcién de la situacién y expectativas de los mercados
de deuda y de capitales.

Esta capacidad de financiacién del Grupo, bajo estas nuevas premisas del sistema financiero, se debe
a su bajo endeudamiento (LTV del 45,2%), su capacidad para generar recursos y su fuerte vocacién
patrimonialista, con una cartera de inmuebles destinados a uso propie, con un valor de mercado a 31
de diciembre de 2019 de 271.090 miles de euros, que a 31 de diciembre de 2019 se encontraba en un
21,8% libres de cargas y gravamenes.

Ri te crédito-

Por lo que respecta a la actividad de patrimonio en renta, la concentracién del riesgo de clientes no es
relevante ya que, ninglin cliente piblico, privado ¢ grupo representa méas del 10% de los ingresos de
este segmento de negocio.

Ri & 1ipo. di bio-

La Sociedad no tiene un riesgo de tipo de cambio significativo ya que la totalidad de sus activos y
pasivos, ingresos y gastos estdn denominados en euros.

Descripcidn de los principales riesgos e incertidumbre a las que se enfrenta el grupo,

La Sociedad cuenta con una politica de control y gestion de riesgos a través de la cual identifica los
principales riesgos a los que se encuentra expuesto, y tiene implementado sistemas de contrgl para
minimizarlos.

En el apartado E del Informe Anual de Geblerne Corporativo de Grupo Consolidade se describe el
Sistema implantado sobre control y gestién de riesgos.

Los principales riesgos relacicnados con el sector, los mercades y el propio desarrollo de la actividad
son los siguientes:

« Cambios de la normativa aplicable, por tratarse el sector inmobiliario de un sector regulado.

En general, el Grupo estd sujeto a numerosa legislacién espafiola y de la Unién Europea sobre activos
Inmobiliarios, desarrollo y planeamiento urbanistico, seguridad y salud, cuestiones técnicas,
impuestos, proteccion de datos, prevencién del blanqueo de capitales y financiacién del terrorisme,
medioambiente y proteccién de los consumidores, entre otros. La administracién o los gobiernos a
nivel local, regional, nacional y de la Unién Europea pueden Imponer sanciones por incumplimiento
de estas normas. Asimismo, cualquier cambfo sustancial en estas disposiciones legales y
reglamentarias, o un cambio que afecte al mode en que estas se aplican o interpretan, o en sus
requisitos de cumplimlento, podria obligar al Grupo 2 modificar sus planes de desarrollo o a asumir
costes adicionales.

Habitualmente, esta normativa otorga amplio margen de discrecionalidad a las autoridades
administrativas competentes. La legislacion esta sujeta a posibles cambios que incluse podrian tener
efectos retroactivos y, por tanto, afectar negativamente a licencias y autorizaciones ya concedidas,
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a gastos de la propiedad y costes de transferencia, al valor de los actives. Estos cambios normativos
podrian también afectar negativamente al uso al que inicialmente el Grupo tenia previsto destinar un
inmueble y podrian igualmente provocar un aumento en los costes de inversién o en Jos gastos
corrlentes,

Cualquiera de estas circunstancias podria tener un impacto sustancial en las actividades, los
resultados de explotacion y la situacidn financiera del Grupo.

Dificultades para la desinversién.

Las inversiones inmobiliarias son relativamente iliquidas debido a su propia naturaleza y esta iliquidez
podria (i) limitar la capacidad del Grupo de convertir los activos inmobiliarios en efectivo en un periodo
de tiempo breve; (ii) exigir una reduccién significativa de su precio; y {iii) obligar al Grupo a mantener
los actives inmobiliarios en su cartera durante més tiempo del iniclalmente previsto.

Por tanto, la capacidad de la Sociedad para madificar la compasicién de su cartera inmobiliaria en
respuesta a camblos coyunturales, econdmicos u otres factores, podria verse limitada, lo cual podria
provocar un impacto en las actividades, los resultados de explotacién y la situacién financiera del
Grupo.

La Sociedad cuenta con activos patrimoniales destinados al arrendamiento (cficinas y locales
comerciales) que se encuentran ubicades principalmente en Sevilla, mercado menos liquide que otros
nacionales o internacionales; no obstante, el Grupo en su Plan Estratégico 2016-2020 tiene
planificado la inversién en este segmento en otras dreas geograficas, diversificacién que ya ha
comenzado con la patrimonializacién del edificio Norte det proyecto Rio 55 de Madrid

Respecto a los riesgos financieros (tipo de interés, liquidez o de crédito), los riesgos fiscales y los
riesgos de cumplimiento (en materia de prevencién de blanqueo de capitales, proteccion de datos,
riegos penales, en materia de proteccién de los consumidores, etc.), nos remitimos a la nota 26 de
la Memoria de las Cuentas Anuales consolidadas.

8. Riesgos e incertidumbres a la que se enfrenta la sociedad.

La Sociedad cuenta con una politica de control y gestién de riesgos a través de la cual identifica los
principales riesgos a los que se encuentra expuesto, y tiene implementado sistemas de control para
minimizarlos.

9. Medidas Alternativas de Rendimiento (European Securities and Markets Authority).

A continuacién, se incluye un glosario explicativo de las medidas alternativas de rendimiento
(Alternativa Performance Measures), incluyendo la definicién y relevancia de las mismas para
Inmobiliaria del Sur, de conformidad con las recomendaciones de la European Securities an Markets
Autherity (ESMA) publicadas en octubre de 2015 (ESMA Guidelines on Alternative Performance
Measures).
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Medida Altemativa de Rendimiento
(APM)

Forma de célculo

EBITDA
(Earnings Before Interest, Taxes,
Depreclation and Amortization)

Definicidn/Relevancia

Calculado como el “Beneficio de
explotacién” mds “Dotacion a la
amortizacién®, “Exceso de provisiones”
y "Deterlorgs y pérdidas de activos no
corrientes”. No se ajusta por la
dotaclén/reversion de los deterioros de
existencias,

Indicador de la capacidad de
generacion de beneficios considerando
Unicamente su actividad productiva,
eliminando las dotaciones a |la
amortizacion y a las provisiones, el
efecto del endeudamiento y el efecto
impositivo.

EBITDA ajustado

Calculade como EBITDA (seg(n
definicion y calcule anterlor) menos
"Resultados de la enajenacién de
activos ng corrientes”

Indicador de Ja capacidad de
generacion de beneficios que muestra
el EBITDA sin considerar los resultados
de la venta de actives no corrientes.

Endeudamiento financlero neto

Calculado como la suma de las partidas
"Deudas con entidades de crédito”,
“Acreedores por arrendamiento
financiero” del Pasive no corriente y
"Deudas con entidades de crédite a
largo plazo”, "Deudas con entidades de
crédito a corto plazo” y “Acreedores
por arrendamiento financiero” del
Pasivo corriente, mencs “Efective y

GAV (Gross Asset Value)

otros activos liguldos equivalentes”

Magnitud relevante para analizar la
situacién financlera.

Valor de la totalidad de los actives en
cartera, obtenido por valoradores
externcs, antes de restar los costes de

__|transaccion,

Indicader de andlisis estandar en el
sector inmaobiliario.

Plusvallas latentes

Calculadas como la diferencla entre el
valer de mercado o valor razonable de
las inversiones inmoblliarias y el
importe (coste contable) por el que
flguran registradas en el balance.

El registro a valor razonable de las
Inversiones inmobiliarlas de acuerdo
con la NIC 40 supondria un incremento
en el patrimenio neto por las plusvalias
latentes netas de impuesto sobre
sociedades,

Patrimonio neto corregido por
plusvalias latentes

Calculado como patrimonio neto mas
las  plusvalias latentes de las
inversiones inmobiliarias netas de
Impuesto sebre sociedades.

Magnitud relevante para determinar el
valor de la Sociedad como diferencia
entre actives y pasivos considerando
las inversiones inmobiliarias a su valor
razonable.

LTV (Loan To Value)

Caleulado  como  endeudamiento
financlero neto dividido por GAV
(seglin definicién anterior)

Magnitud relevante para analizar la
situacion financiera, Es un ratio de
apalancamiento generalmente
utilizado en el sector inmobiliaria.

Fondo de maniobra Calculado  como  “Total  activo|Parte del activo circulante que estd
corriente” menos “Total pasivo|financiada con recursos de cardcter
corriente” permanente.

Las medidas alternativas de rendimiento (APMs) incluidas en la tabla anterior tienen su origen en
partidas de los estados financieros o en informacién contenida en las notas explicativas de la memoria
de las cuentas anuales. Se induyen a continuacion los célculos que permiten obtener cada uno de los

importes para el ejercicio 2019.
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Medida Altemnativa de Rendimlento (APM) 31.12.2019 31.12.2018
Ebitda:
Rdo. Explotacién 11.096 9.117
(+) Amortizaciones 2.501 2.219
(+) Provisicnes (750) 750
Ebitda 12.847 12.086
Ebltda ajustado:
Rdo. Explotaclén 11.096 5.117
(+) Amortizaclones 2,501 2,219
(+) Provisiones (750) 750
(-} Rdos. Enajenaciones Inmovilizado (4.124) (5.738)
Ebitda Ajustado 8.723 6.348
Endeudamiento financlero neto:
Deudas con empresas del Grupo por créditos con entidades
financieras {corriente y no cortente) 65.970
Péliza de crédito con Inmobiliaria del Sur, S.A, - 6.771
Deudas con entidades de crédito (no corriente) 122,196 5.791
Deudas con entidades de crédito {corriente) 7.371 1.620
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (7.133) (6.566)
Endeudamliento financlero neto 122.434 73.586
Fatrimonio Neto sobre total de Activo:
Patrimonio neto 56.777 55.410
Total activo 198.833 144,495
Patrimonlo Neto sobre total de Activo 28,5% 38,3%
Patrimonio neto corregido:
Patrimonio neto 56.777 55.410
Plusvalias de inversiones inmobiliarias 143.761 146.322
Gasto por Impuesto sobre saciedades (35.940) (36.581)
Patrimonio neto corregido 164.588 165.151
Patrimonlo Neto corregido sobre el total de Activo:
Patrimonio neto corregido 164.598 165.151
Total activo corregido 342.594 290.817
Patrimonio Neto corregido sobre total de Activo corregido 48% 56,8%
LTV (Loan To Value):
Endeudamiente financiero neto 122.434 73.586
GAV 271.090 269.009
LTV 45,2% 27,3%

10. Hechos posteriores-

La aparicion del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su reclente expansién global a
un gran nimero de paises, ha motivade que el brote virico haya sido calificado ¢como una pandemia
por la Organizacién Mundial de la Szlud desde el pasado 11 de marzo.

Teniendo en consideracion la complejidad de los mercados a causa de la globalizacién de los mismos
y la ausencia, por el momento, de un tratamiento médico eficaz contra el virus, las consecuencias
para las operaciones de la Sociedad son inciertas y van a depender en gran medida de la evolucidn y
extension de la pandemia en los préximos meses, asi como de la capacidad de reaccién y adaptacién
de todos los agentes econémicos impactados,

Por todo ello, a la fecha de formulacion de estas Cuentas Anuales es prematuro realizar una valoracién
detallada o cuantificacién de los posibles impactos que tendra el COVID-19 sobre la Sociedad, debido
a la incertidumbre sobre sus consecuencias, a corto, medio y large plazo.
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En este sentido, en la actualidad, y debido lo reciente del impacto que la crisis del Coronavirus COVID-
19 ha tenido en Espafia con la declaracidn del Estado de Alarma decretado por el Gobierno de la
Nacion el pasado sabado 14 de marzo de 2020, no es posible evaluar la caida de actividad de la
sociedad més allé del tiempo en que se ha decretado el estado de alarma, que esta afectando a la
actividad comercial de la Sociedad y dificultando la normal ejecucidn de las obras de adecuacién sobre
determinados activos que la Sociedad tiene actualmente en marcha, no slendo posible evaluar si dicha
situacién se mantendrd y en qué medida en el futuro.

No obstante, el Administrador Unico, han reallzado una evaluacién preliminar de la situacién actual
conforme a la mejor Informacién disponible. Por las consideraciones mencionadas anterlormente,
dicha informacién puede ser incompleta. De los resultados de dicha evaluacién, se destacan los
sigulentes aspectos:

* Riesgo de liquidez: es previsible que la situacién general de los mercados pueda provocar un
aumento general de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una contracclén del
mercado de crédito. No obstante, la Socledad tiene formalizada la financiacidn de la principal
actuacién que sobre la adecuacién de sus edificios esta realizando que se corresponde con la
transformacién a uso hotelero del edificio site en la avenida Repiblica Argentina n® 23 de Sevilla
(véanse notas 6 y 1i-a) por io que no es previsible que tenga dificultades para financiar sus
inversiones ni su circulante.

* Riesgo de operaciones: [a situacién cambiante e Impredecibie de los acontecimientos podria llegar
a implicar la aparicién de un Hesgo de interrupcién temporal de la actividad comercial, de
dificultades de determinados arrendatarios en atender las cuotas de arrendamiento y de retrasos
en la ejecucién de las obras de adecuacién que sobre determinados activos la Sociedad desarrolla
Por ello, la Sociedad ha establecldo procedimientos especificos destinados a monitorizar y
gestionar en todo momento la evolucidn de sus operaciones, con el fin de minimizar el impacto
en las mismas.

* Riesgo de valoracion de los activos y pasivos del balance: un cambio en las estimaciones futuras
de las precios del alquiler, de los plazos de comercializacién de las supetficies desocupadas o de
las yields de mercado etc., podria tener un impacto negativo en el valor contable de las
Inversiones inmobillarias, asi como en la necesidad de registro de determinadas provisiones u
otre tipo de pasivos. Actualmente es imposible determinar si esas contingencias o pérdidas de
valor de los activos se pueden materializar y en que cuantfa. Tan pronto como se disponga de
informacién suficiente y fiable, se reallzardn los andlisis y ¢dlculos adecuados que permitan, en
su caso, la reevaluacion del valor de dichos activos y pasivos.

Por (ltimo, resaltar que el Administrador Unico de la Sociedad estd realizando una supervision
constante de la evolucion de la situacién, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos,
tanto financieros como no financieros, que puedan producirse.

Otra informacién.

a) Informacién sobre personal,

La Sodiedad pertenece al Grupo de empresas del Inmobiliaria del Sur, Sociedad que estd
profundamente convencido de que el capital humano es el factor determinante de la empresa: sin
un gran equipo humano no se puede ser competitivo y desarrollar una empresa sostenible en el
tiempo. Lo que hoy es nuestro Grupo, no podrfa explicarse si no hubiera contado con un equipo
humano como el que tiene, preparado, cohesionado, alineade con sus objetivos y estrategias, y
comprometido con su futurc. Este equipe se ha conformado a partir de una politica de recursos
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humanos basada en la bisqueda de personas con talento, capacidad y espiritu de compromiso, y
en la promocion interna, como elemento motivador para el desarrollo de la carrera profesional.

La compafiia estd comprometida con sus empleados en ofrecerles una empresa a la que se sientan
orgulioses de pertenecer, desarrollando su talento, protegliendo la conciliacién de la vida personal,
familiar y laboral, y proporcionando un clima de trabajo Gptime mediante el fomento de valores
como el respeto v la colaboracidn, permitiendo todo ello retener y atraer et talento, y resultar una
empresa atractiva para el desempefio de su profesién.

A fecha 31 de diciembre de 2019, el equips humano de Grupo Insur estd formado por 184
personas, de las cuales un 34% son mujeres y un 66% hombres, aumentando en 4 puntos la
proporcién de mujeres respecto al afio anterior. Durante 2019 se ha preducido un incremento de
la plantilla de un 5,7%. De manera acumulada durante los tres ditimos afios el incremento ha sido
de un 42,64%, como se puede observar en la sigulente tabla y grafico:

Evolucién de la piantliia:

2014 2015 2016 2017 2018 2019
HOMBRES 58 67 21 111 122 122
MUJERES 29 36 38 48 52 62
TOTAL 87 103 129 159 174 184
Evolucién plantilla 2014 - 2019
200
180
160
n 140
8 120
E 106G
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&
w 80
=
60
40
20
0 . v 5
7034 2016 2017 2018 2019
m MUJERES 28 38 48 52 62
& HOMBRES 58 91 i1l 122 122

La plantilla de Grupo Insur posee una elevada cualificacién. Del total de empleados, 48 (26%) son
directivos y titulados de grado superior, y 78 (42%) son técnicos v titulados de grade medio.

La distribucién de la plantilla por sexo y categorias laborales es |a siguiente:
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CLASE 82

Directivos y titulados superiores 2019 2018 2017 2016
Hombres 27 26 29 23
Mujeres 21 20 18 11
Técnicos y titulados de nivel medio

Hombres 53 45 38 30
Mujeres 25 9 6 3
Resto de personal asalarlado

Hombres 42 51 49 38
Mujeres 16 23 24 24
TOTAL HOMBRES 122 122 111 91
TOTAL MUJERES 62 52 48 38
TOTAL PLANTILLA 184 174 159 129

Distribucién por género Distribucidn por cualificacion
2019 2019

& Directivos y titulados superiores

¥ Técnicos y titulados de nivel medio
B HOMBRES ® MUJERES L. Resto de personal

La diferencia relativa entre el ndmero de hombres y mujeres es debida a la actividad de
construccién, donde predominan los hombres.

Es de destacar que las 10 personas incorporadas durante 2019 han sido mujeres, y las dos tltimas
incorporaciones tanto al Comité de Direccién como al Consejo de Administracién han sido también
mujeres.

La distribucién geogréfica de la plantilla es la siguiente:

Provincia 2019 2018 2017 2016
Sevilla 54,67% 60,34% 61,88% 69,23%

Cérdoba 1,63% 4,02% 5% 2,30%
Mélaga 13,50% 17,82% 17,50% 16,16%
Madrid 15,76% 14,94% 12,50% B,46%
Cadiz 247% 2,30% 0,63% 0,77%
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CLASE 87

Huelva 0,54% 0,57% 2,50% 3,07%
Caceres 1,63% 0,00% 0,00% 0,00%

Distribucion geogréfica de la plantilla 2019
2%

ESevilla =Cdrdoba E: Milaga Madrid BmCadiz ™ Huelva M Ciceres

La distribucién de la plantilla por edades es la siguiente:

Distribucién de la plantilla por rango de

Rangodeedad N°empleados

edades
<30 19 100
30-40 28 " 80
S
40-50 o1 a €0
£
50-60 39 o 0
=
W E: m B
0 =
<30 30-40 40-50 50-60 >60
® Empleados 19 28 91 39 7

El indice de rotacién del Grupo se sitda en un 15,66%, siendo un dato razonable, habiendo
aumentado respecto a 2018 (8,24%) con motivo de la finalizaclén de determinadas obras.

En relacién con los empleados, el Cadigo Etico de Conducta de Grupo Insur recoge los siguientes
principios: (1) el trato respetuoso y la no discriminacién; (2) el desarrollo profesional y la igualdad
de oportunidades; (3) el fomento del equilibric profesional y personal; {4} el trabajo en equipo,

15



ON8960076

la dedicaclén v la colaboracién; (5) la seguridad y salud en el trabaje; (6) el respeto a la intimidad
y la confidencfalidad de la informacién; (7) la propiedad Intelectual; (8) el uso v la proteccién de
los activos; y (9) el compromiso con el grupo,

A estos principics, la Politica de RSC afiade una serie de compromisos con los empleados: (10)
impulsar la formacién y cualificacion de los empleados, que potencien el desarrollo profesional y
personal de cada individuo; (11) fomentar la participacién de los empleados en la elaboracién de
planes, presupuestos, estrategias y objetivos de la compafifa que les afecten directamente; {12)
facilitar la conciliacion de la vida laboral y personal de los empleados; (13) favorecer y facilitar la
participacién de los empleados en aquellas iniciativas no lucrativas que redunden en beneficic de
las comunidades donde la empresa desarrolla su actividad, o en beneficio de colectivos
desfavorecidos.

En relacién con estos compremisos, durante 2019 se han realizado las siguientes acciones:

# Se mantiene una Jornada Laboral Intensiva durante el verang, con un periodo de 3 meses de
duracién en las sedes administrativas, con objete de facllitar la conciliacién familiar de los
empleados.

* Se ha realizado durante 2019 ia promocién Interna de 5 empleados, de los cuales 3 eran

personas en précticas que han pasado a ser plantilla. El ndimero total de incorporaciones en el
aio ha sido 10, todas ellas mujeres.

* Se mantiene un convenio con ABP Salud que proporciona a los empleados revisiones médicas
gratultas.

= Todas las sedes administrativas disponen de un office donde se proporciona café e infusiones
gratultamente a todos los empleados. Ademds, en Ja sede central, debido al elevado nGmero
de personas que hacen uso del office, se ha proyectado durante 2019 la creacién de un nueve
espacio, mds amplio que el actual, para que los empleados que lo deseen puedan comer en
las instalaciones de la empresa, evitando de esta manera tener que ir & casa o a un lugar
externo, con el consiguiente gaste afiadido, y procurando facilitar el descanso del personal, a
la vez que ayudard a crear vinculos entre ios compafieros de trabajo.

s Asi mismo, se proporciona a los empleados acceso al parking de la Sede Central en el Edificio
Insur. Para los empieados de las direcciones territoriales de Andalucia Oriental y Madrid que
necesitan plaza de parking para ir a la oficina, se les provee de espacio para aparcamiento en
unas condiciones ventajosas.

* Se proporciona al personal una retribucién flexible que incluye cheque guarderia, restaurante
y seguro médico, disfrutando de esta iniciativa un elevado niimero de empleados.

= Confecha 13 de diciembre de 2019 se celebré el dia del empleado en la compafiia, reuniéndose
a todo el personal de las distintas direcciones territoriales en Sevilla, con objeto de cohesionar
a todos los equipos, donde tuvo lugar el discurso anual del Director General. Durante la
celebracién se realizaron visitas culturales a diferentes monumentos de la cludad, asi como a
promociones de viviendas en desarrollo en el territorio, para el conocimiento de todos los
empleados.

¢ Como cada afio, se ha elaborado un Plan de Formacién para los distintos grupes de empleados
y para empleados concretos, destacdndose durante 2019 el Corporate MBA realizado por el
Gerente de una de las sociedades participadas, el Master en Gestion de Compras realizado por
el Responsable de Compras, la formacion en BIM para técnicos y gerentes, asi como la gran
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cantidad de formaci6n en prevencién de riesgos laborales principalmente para el personal de
construccién. Asi mismo, debido al cambio del ERP en la compafiia, se ha impartido amplia
formacién en el nuevo ERP (Navision) a todo el personal usuario, y en las herramientas de uso
interno de la compafifa. Se ha continuado como cada afio con la formacién en materia de
cumplimiento y control interno, comprendiendo prevencién de blanqueo de capitales,
prevenclon de riesgos penales y proteccién de datos personales.

= Entotal, durante 2019, se han impartido mas de 4.000 horas de formacién, con una media de
22,32 horas de formacion por empleado.

La inversion econdmica en formacién externa durante 2019 ha sido de 72.588 euros, ademds de
la importante dedicacién de recursos internos destinados a impartir formacién interna, no incluida

en esta cifra.
Horas totales de formacién Horas de formacién por persona
® {
- "m
20t 015 2616 017 Wi A0t 01e 05 2016 m” B 201%

* Se ha continuado mejorando el Sistema de Gestlén de la Seguridad y Salud en el trabaje
conforme a OHSAS 18001 implantado y certificado por AENOR desde 2017, para las actividades
de promocién, alquiler de activos patrimoniales y construccién, que vela por la seguridad y
salud de todos los trabajadores del Grupo. Durante 2019 ha sido nuevamente auditado por
AENOR, con el resultado de evaluacién conforme, y en 2020 se realizard la adaptacion a la
nueva norma ISO 45001:2018.

+ En marzo de 2019 se aprobd establecer en la compafita un régimen de flexibilidad de eleccién
horaria para el personal de las sedes administrativas, con objeto de facilitar la conciliacién de
la vida familiar con las necesidades de la empresa.

» Tamblén durante 2019 se han mejorado los equipos Informdticos de todo el personal de la
organtzacién, con objeto de mejorar su productividad y la seguridad de la informaci6n, se han
proporcionado tablets a determinados grupos de empleados, asi como vehiculo de empresa a
aquellos trabajadores que mas viajan por las caracteristicas de sus puestos de trabajo.
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b) Medio ambiente,

La ‘cenciencia social y ambiental’ y el ‘respeto al medio ambiente’ representan valores bésicos de
la compafifa, que la Politica de RSC concreta en los sigulentes compromisos: (1) cumplir la
legislacién medioambiental; (2} respetar el medic ambiente y promover esta concienciacién entre
sus empleados; (3) desarrollar practicas sostenibles y ambientalmente eficientes en todas las
actividades de la cadena de valor inmobiliaria; (4} contribulr a “hacer ciudad” con las promociones
y construcciones, mediante la creacién de productos responsables; {5) reducir al minimo el posible
impacto ambiental durante el proceso de construccién de los edificios; (6) utilizar y potenciar el
uso de materlales sostenibles y el reciclado; (7} mejorar la ecoeficiencia en la construccién de
viviendas; (8) buscar la maxima eficiencia acistica en las viviendas e inmuebles construidos; (9)
innovar en el disefio de inmuebles, incorporando las nuevas técnicas de edificacién sostenible;
(10) buscar la mejora continua en la eficiencia energética de los inmuebles propiedad de la
empresa; y (11) mantener el méximo respeto con los restos arqueoldgicos y artisticos hallados
en el curso de la actividad de la empresa.

Durante 2017, Grupo Insur abordd la implantacion de un Sistema de Gestién Medioambiental
conforme a la norma IS0 14001:2015, que fue certificado por AENOR en noviembre de 2017 para
las actividades de promaocidn, alquiler de inmuebles y construccién, en todos los territorios donde
opera la compaiiia.

En 2018 y 2019, la entidad certificadora ha realizado las correspondientes auditorias de
seguimiento, obteniendo ambos afios el resultado de evaluacién conforme, que pone de manifiesto
el mantenimiento y mejora continua del Sistema por parte de Grupo Insur.

Este certificado de Gestién Ambiental acredita que la organizacién cumple con los requisitos que
establece dicha norma y que el Sistema implantado ayuda a prevenir los impactos ambientales,
utilizando los medios necesarios para evitarlos, reducirlos o controlarlos, pero siempre en
equilibrio con Ja racionalidad socioecenémica, apostando por la mejora continua.

Con esta certificacién, Grupo Insur desea transmitir su compromise con el medio ambiente de
forma directa y creible, y optimizar el consumo de energia, materias primas ¥y agua, asi como
mejorar los procesos y reducir los riesgos legales relacionados con el medio ambiente.

Entre otras acciones, se tienen Identificados y evaluados los aspectos ambientales asociados a las
distintas actividades del Grupo, asi como los riesgos, evaludndose su severidad. Se han
desarrollado manuales de buenas practicas ambientales para las distintas actividades y se realiza
la medicién de los indicad ores medioambientales con objeto de mejorar continuamente la gestion
ambiental de la compafiia.

En el marco de la Politica de Medio Ambiente de la compafiia, se han establecido objetivos
medicambientales que en 2019 se han centrado en la reduccién del consumo de agua y de copias
de fmpresion en distintas sedes, y la eliminacién de los vasos y botellas de pldstico en toda la
compafifa.

En relacién con el desempefic amblental de la organizacién, a continuacién, se muestran ios
principales Indicadores, donde se puede observar con cardcter general una reduccién de los
consumos energéticos durante 2019 respecto a 2018, en todos los edificios patrimoniales y del
consumo de agua en todas las oficinas administrativas. Sin embargo, se aprecian otros indicadores
para los que ha aumentado el consumo (como el agua en algunos edificios y la electricidad en
algunas oficinas}. Se estdn estudiando las causas y se fijardn planes de mejora en relaclén con
estos consumos para el afic 2020.
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CONSUMO ELECTRICO (KWh/persona) EN SEDES
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* El agua que consume el personal de Mélaga es de aseos comunes del edifido donde se sitfian las

oficinas. Macrid, Mélaga y Marbella no se muestran en {a tabla por no resultar representativas sus
gréficas.
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